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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Sontheim plant am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Attenhausen zur Deckung des
ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,Gewer-
begebiet Sid-Attenhausen”. Das Projektgebiet umfasst ca. 1,5 ha und grenzt im Norden und Westen
an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten wird das Projektgebiet durch das bestehende
Mischgebiet und die StaatsstraBe 2011 ,, Ottobeurer StralRe” und im Siden durch die StralRe ,Am
Sodenbach” begrenzt. In nérdliche und 6stliche Richtung erstreckt sich das Siedlungsgebiet des Orts-
teils Attenhausen.

Mit der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes mochte die Gemeinde Sontheim der be-
reits bestehenden Nachfrage nach Bauflachen fiir Gewerbe gerecht werden. Es sollen die bestehen-
den Betriebsflachen der ,,Boneberger Schreinerei GmbH“ baurechtlich gesichert und erweitert wer-
den. Zudem soll im Stidwesten des Plangebiets eine Lagerhalle fir den Betrieb ,,E. Rolly Bodenbe-
lage” gebaut werden. Ziel der Planung ist demnach die Schaffung von bedarfsgerechten Gewerbefla-
chen.

Die Gemeinde Sontheim verfiigt (iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1989.
GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung kann jedoch nicht vollstandig aus den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird dem-
entsprechend im Parallelverfahren gemal} § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufligen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. AuBerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen abwdagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das Planungsgebiet rele-
vant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung férmlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstdndigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbezlglich zu berlcksichtigen.
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1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Siid-Attenhausen” befindet sich in siid-
westlicher Ortsrandlage des Ortsteils Attenhausen, zwischen , Ottobeurer StraRe” (St 2011) und der
StralRe ,,Am Sodenbach”. Das Geldandeniveau des Plangebietes ist weitgehend eben. Es umfasst die
Grundstiicke mit den Fl.-Nrn.: 122, 156, 158, 1268/4 und 150 (Teilflache), 143/2 (Teilflache) bei einer
Gesamtflache von ca. 1,48 ha.

Das Plangebiet selbst wird im Osten vom bestehenden Gewerbebetrieb der Schreinerei Boneberger
gepragt, ansonsten ist es Uberwiegend unbebaut und intensiv landwirtschaftlich genutzt (Intensiv-
grinland). Die Flache ist ringsherum berwiegend von landwirtschaftlicher Flache umgeben. Im Os-
ten und Siden schlieBen Wohnbebauung und gewerbliche Nutzungen an. In westlicher Richtung ver-
l[auft in einer Entfernung von ca. 40 m zur westlichen Begrenzung des Geltungsbereiches der , Atten-
hauser Bach”, welcher von bachbegleitenden Gehdlzen umgeben ist. Dahinter befinden sich weitere
Grinflachen und Tennisplatze.

Im Stiden grenzt die Stralle ,Am Sodenbach” an, welche die verkehrliche ErschlieBung des Plangebie-
tes und den Anschluss an die ,,Ottobeurer StralRe” (St 2011) sichert. Von hier aus besteht Anschluss
nach Ottobeuren bzw. erfolgt die Anbindung an den Gberértlichen Verkehr (u.a. Autobahn A 96) Gber
die Autobahnauffahrt ,Erkheim in nérdliche Richtung.

Das Geldandeniveau des Plangebietes ist weitgehend eben und liegt auf etwa 622 m i. NHN

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich und DFK (Quelle: Gemeinde Sontheim)
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Abbildung 2: Blick von Westen in Richtung der Schreinerei

Abbildung 3: Blick entlang des Attenhauser Baches mit Begleitgehélzen nach Siidosten
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Abbildung 4: Blick von Osten in Richtung Attenhauser Bach

13 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den in Abbildung 1 dargestellten Geltungsbereich und die daran an-
grenzenden Fldachen, sofern sie im raumlichen Zusammenhang stehen. Fiir das Schutzgut Land-
schaftshild wird ein entsprechend groRer Umkreis um das Projektgebiet gewahlt, um die rdumliche
Lage am Ortsrand von Attenhausen und die umliegenden Blickbezilige hinreichend zu bericksichti-

gen.
2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fiir Infrastruktur.

GemaR der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (Stand 01.01.2020) liegt die Ge-
meinde Sontheim innerhalb des allgemeinen landlichen Raums im Stiden der Region Donau-lller. Die
Gemeinde liegt in der Ndhe zum Oberzentrum Memmingen im Westen und zu den Mittelzentren
Mindelheim und Bad Woérishofen im Osten.

Fir den landlichen Raum und die gegenstandliche Planung benennt das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern die folgenden relevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G):
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1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) »In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberort-
lich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.”

(GQ) ,Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.”

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) ,Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten.”

1.3.1 Klimaschutz

(G) ,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrs-
entwicklung, die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie den Er-
halt und die Schaffung natirlicher Speichermdglichkeiten fir Kohlendioxid und andere Treib-
hausgase.”

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(GQ) ,Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaoglicher Standort-
qualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt
werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vor-
handene Starken ausgebaut werden.”

2.2.5 Entwicklung und Ordnung im ldndlichen Raum

(GQ) ,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,
- er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine
- landschaftliche Vielfalt sichern kann.”

Die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen in der Gemeinde Sontheim und in den zugehérigen Orts-
teilen fordert die Siedlungsstruktur des Ortes. Die Ausweisung steht den o.g. Zielen und Grundsatzen
fir eine gleichwertige und geordnete Entwicklung des landlichen Raumes nicht entgegen.
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(GQ) ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.”

Im Ortsteil Attenhausen sind derzeit keine gewerblichen Flachen fiir die Gemeinde Sontheim verfiig-
bar. Das Plangebiet liegt auf einer Flache im Osten, die unmittelbar an einen bestehenden Gewerbe-
betrieb anschlieBt und im Siiden durch die OrtsstralRe ,Am Sodenbach” und einen weiteren Betrieb
begrenzt wird. Dieser Betrieb liegt bislang ohne Anschluss an den Ort im AuRenbereich. Zudem befin-
det sich der Geltungsbereich in fuRlaufiger Nahe zu den bestehenden Betrieben mit Erweiterungsbe-
darf, sodass eine sehr gute funktionale und verkehrliche Anbindung gegeben ist.

Durch die bewusste Durchgriinung und Anlage einer Ortsrandeingriinung sowie das hohe Augenmerk
auf eine regionaltypische Bauweise rundet das Vorhaben die Siedlungsflache vom Ortsteil Attenhau-
sen ab und bindet den im Siiden bestehenden Gewerbebetrieb an die Siedlung an.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) ,Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.”

Durch die geplante Erweiterung werden eben genau diese ortanséassigen und kleinen Betriebe gefor-
dert.
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) »Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hoch-
wertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.”

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) »Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.”

(GQ) »In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen maoglichst gebiindelt wer-
den. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mog-
lichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.”

Da es sich bei der Ausweisung des gegenstdndlichen Bebauungsplanes um ein Gewerbegebiet zur Er-
weiterung ortsansassiger Firmen mit direkter Anbindung an die bestehenden Firmengebaude und
Eingliederung in die bestehende Gewerbestruktur handelt, sind die Flachen als besonders geeignet
zu betrachten. Die Planung ist in der Lage, die aufgeflihrten Ziele des Landesentwicklungsprogramms
zu erfillen und steht in keinem grundsatzlichen Widerspruch mit den oben genannten Zielen, son-
dern entspricht vielmehr den genannten Grundséatzen. Die Flachen eignen sich aufgrund des kleinen
Zuschnitts, der teilweise vom HQueo (Hochwasserereignis, das mit der Wahrscheinlichkeit von 1/100
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jedes Jahr erreicht oder liberschritten wird) betroffenen Flachen und der umgebenden Siedlungsfla-

che nur bedingt fir die landwirtschaftliche Nutzung. Zudem sind die Flachen nicht als Vorrangflachen
fur die Landwirtschaft ausgewiesen und befinden sich bereits im Besitz der Gewerbetreibenden. Mit

Blick auf die ErschlieBung des Gewerbegebiets ist darauf zu achten, dass die Zufahrtswege zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen gesichert werden.

2.2 Regionalplan Donau-lller

Die Aussagen des Landesentwicklungsprogrammes werden durch die Regionalplanung konkretisiert
(RPDI 1987). Im Jahr 2007 wurde eine Gesamtfortschreibung angestoRen, die jedoch noch nicht ab-
geschlossen ist und sich derzeit in der Entwurfsphase befindet.

Im Regionalplan Donau-lller wird der Gemeinde Sontheim keine zentrale Funktion zugeordnet, son-
dern als Siedungsbereich im landlichen Raum dargestellt. Die Gemeinde Sontheim liegt jedoch in un-
mittelbarer Nahe zum nordlich gelegenen Kleinzentrum Erkheim, dem 6stlich gelegenen Mittelzent-
rum Mindelheim und dem sich westlich befindlichen Oberzentrum Memmingen. Die Gemeinde
Sontheim liegt an keiner Entwicklungsachse von liberregionaler Bedeutung. Eine regionale Entwick-
lungsachse verlduft in nordlicher Richtung von Boss Richtung Krumbach (Schwaben, entlang der Bun-
desstralle 300).

O

~'.-.' v " ..n“ n'sj
b GO

»

Sonther

\ $ T2
w \\M .'\AlA

Wohnbauflache, gemischte Bauflache
und Sonderbauflache

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan: Karte Nr. 3 Landschaft und Erholung; Karte Nr. 2 Siedlung und Versorgung
(Quelle: Regionalverband Donau- lller, 1987)
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In der derzeit laufenden Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller (Entwurf) stellen sich
die Raumnutzungen wie folgt dar:
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Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan: Raumnutzungskarte, Gesamtfortschreibung Entwurf (Quelle: Regionalverband
Donau- lller, 23.07.2019)

Folgende Plansatze des Regionalplans Donau-lller sind fir die gegenstandliche Planung relevant:

Der Plansatz Siedlungswesen B Il 1.3 flihrt aus, dass , die weitere Siedlungstdtigkeit [...] sowohl im
Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Stérkung des Idndlichen, |[...]
Raumes der Region Donau-lller beitragen” soll. Zudem ist gemal® dem Plansatz Bll 1.4 ,,Eine Zersied-
lung der Landschaft” zu verhindern.

Weiterhin sind folgende Plansdtze in Bezug auf die Gewerbliche Wirtschaft (Teil B IV) relevant:

B IV 2.8 ,,Im Mittelbereich des méglichen Oberzentrums Memmingen soll auf eine Steigerung des Ar-
beitsplatzangebotes im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden

(..).”

B IV 2.9, Im Mittelbereich Mindelheim soll auf eine Steigerung des Arbeitsplatzangebotes im Produ-
zierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden {(...).“

Die Planung des gegenstandlichen Vorhabens steht somit nicht mit den Plansatzen des RVDI in Kon-
kurrenz, Zielkonflikte entstehen keine.

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Ausweisungen gemaR der Karte 2 ,Raumnutzung —
Siedlung und Erholung” sowie gemaR der Karte 3 ,Raumnutzung — Landschaft und Erholung” des
RPDI. Stdostlich des Plangebiets in ausreichender Entfernung befindet sich ein landschaftliches Vor-
behaltsgebiet. Da diese Flachen durch das geplante Vorhaben nicht beriihrt werden, kann eine Be-
eintrachtigung dieses Gebietes ausgeschlossen werden.

www.lars-consult.de Seite 14 von 68



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gewerbegebiet Stid-Attenhausen" LAR
Umweltbericht consult
Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Sontheim

Die Gemeinde Sontheim verfligt (iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1989.
In diesem wird der Planungsraum als Flachen fir die Landwirtschaft und als Mischgebietsflache mit
Einzelbdumen dargestellt (s. Abbildung).

Abbildung 7: Auszug aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan: Darstellung des Plangebietes (roter Kreis) als Fldchen fiir
die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Das geplante Gewerbegebiet (GE) stimmt nur teilweise, namlich im 6stlichen Bereich (Bestandsbe-
bauung), mit der Darstellung des Flachennutzungsplans Uberein. Der Uberwiegende Teil des Gel-
tungsbereiches weicht dagegen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab und ist im Wege
der Anderung anzupassen. Die Anderung wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchge-
fihrt (7. FNP-Anderungsverfahren). Die Verwirklichung dringend benétigter Gewerbefldchen wird
von der Gemeinde Sontheim starker gewichtet als die im Flachennutzungsplan geplante Freihaltung
dieser Flache, zumal diese weder als Kaltluftschneise das Mikroklima wesentlich beeinflusst noch aus
Sicht des Artenschutzes von besonderer Bedeutung ist.

Der Geltungsbereich der Flaichennutzungsplandnderung umfasst dabei im Wesentlichen den tber-
wiegenden Teil des Geltungsbereichs (mit Ausnahme der Bestandsbebauung) des verfahrensgegen-
standlichen Bebauungsplans.

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Gbergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen formuliert sind. Fur das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei flr die verschiedenen Schutzgiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung
sowie Belange der Erholung

- §1(6)BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwdssern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§ 13 -15 BNatSchG, §§ 14 u. 15 NatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Be-
eintrachtigungen/ Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopula-
tionen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft:
Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphadrenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Flache
- 8§§1u.4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§81 u.4BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

- 8§81 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natlrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden

www.lars-consult.de Seite 16 von 68



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gewerbegebiet Stid-Attenhausen” LAR
Umweltbericht consult
Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen der Gewassereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahen Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Riickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlags-
wasser

- Art. 44 BayWG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau
Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Minimierung um min. 40 % bis 2020, um
min. 55 % bis 2030 jeweils gegeniiber 1990, Erreichen der Treibhausgasneutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft
- §§1(6) u. 1a (3) BauGB: Berlicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

- §1(6) BauGB: Berlicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmal-
pflege

- Art.1,2,4,7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert firr die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die liber das Plangebiet hinauswirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend groRer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt fir die Schutzglter des Umweltrechts gemal folgender Gliederung:

e Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
e Schutzgut Flache

e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)
e Schutzgut Luft und Klima

e Schutzgut Landschaft

e Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel C6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdchtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Das Projektgebiet schlieBt sich slidwestlich an die bestehende Bebauung in Attenhausen an und um-
fasst neben dem bereits bestehenden Betriebsgeldande der Schreiberei Boneberger angrenzende
Grunflachen. Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an landwirtschaftlich genutzte Flache an. Der
Untersuchungsraum hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Freizeit- und Erholungswert, da
stidlich des Gebiets die StraRe ,Am Sodenbach” verlauft. Diese fiihrt zum Attenhausener Bach und
wird fir die Feierabenderholung genutzt. Die Wiesen im Plangebiet wirken sich positiv auf die Erho-
lungsfunktion aus, wahrend die bestehenden Gewerbeflachen diesbezlglich keine erhéhte Wertig-
keit aufweisen.

Hinsichtlich der Wohnfunktion sind zum einen die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Wohn-
gebaude sowie als ndchstgelegene aullerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Wohngebaude die
stidlich der StraRe ,Am Sodenbach”, ostlich der ,, Ottobeurer Strafle” sowie nérdlich der Schreinerei
angrenzenden Wohnbauflachen zu nennen.

Insgesamt kommt dem Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit eine mittlere Bedeutung zu.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen durch Bauldarm sind grundsatzlich nicht auszuschlieSen. Die Auswir-
kungsintensitdt wird jedoch nicht tber die Gblichen, unvermeidbaren Baularmemissionen hinausge-
hen und ist aufgrund des voribergehenden Charakters als gering zu bewerten. An dieser Stelle sei
auch darauf hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die geltenden Gesetze und Regelun-
gen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Erweiterung der Gewerbeflache ist auf die potentiellen zusatzlichen Larmbelastungen hin-
zuweisen. Die zusétzliche Larmbelastung wird durch die raumliche Situierung (Erweiterung in westli-
cher Richtung — also von der bestehenden Wohnbebauung abriickend) allerdings mit hoher Wahr-
scheinlichkeit relativ gering bzw. keine verstarkte Situation gegenliber der aktuellen Belastung sein.
Grundsatzlich muss die Einhaltung der jeweiligen Orientierungswerte (DIN 18005, TA Ldrm) an den
maRgeblichen Immissionsorten sichergestellt sein.
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Im Bereich der aktuellen Wohnnutzung im naheren Umfeld ist von keiner erheblichen zusatzlichen
anlagen- und betriebsbedingten (z. B. durch Transportverkehr) Larmbelastung auszugehen.

Zur Gewahrleistung der Berucksichtigung der schutzbedirftigen Nutzungen in der ndheren Umge-
bung wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet (Loos&Partner), welches eine Kontingentierung der
Gewerbefldachen sicherstellt.

Auch die Erholungsfunktion des Untersuchungsraumes wird durch die gegenstandliche Planung nicht
nennenswert beeintrachtigt und die im nahen Umfeld verlaufenden Rad- und Wanderwege werden
aufgrund der Lage und der Art des geplanten Vorhabens nicht durch das geplante Vorhaben beein-
trachtigt.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Ge-
sundheit werden aufgrund der vorliegenden Gegebenheiten und insbesondere der bestehenden Vor-
einge-

|ll

belastung (Erweiterung der bereits bestehenden Gewerbebetriebe) als ,gering bis mitte
schatzt.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt” umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermoglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fiir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Darlber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die Nachweise
der Artenschutzkartierung Bayern ein.

3.2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit der ,,Donau-lller-Lech-Platten” (D64). Das
Untersuchungsgebiet grenzt im Siidosten an die bestehende Gewerbeflache der Schreinerei Bone-
berger an. Dies umfasst auch das Wohngebdude und den zugehérigen Garten, der jedoch von der ge-
genstandlichen Planung nicht von einer Nutzungsanderung betroffen ist. Im restlichen Untersu-
chungsgebiet befindet sich Intensivgriinland und ein Grasweg. AuRerhalb des Geltungsbereiches folgt
im Westen auf Intensivgrinland der Attenhauser Bach mit Gewasserbegleitgehélzen und im Stiden
befindet sich ebenfalls eine Gewerbeflache mit angrenzendem Intensivgriinland. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen keine Nachweise der ASK (Artenschutzkartierung)-Daten.

Schutzgebiete/-objekte
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Der Geltungsbereich liegt sowohl aulRerhalb von nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen
Schutzgebieten nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europaischem Recht ausgewiesenen Na-
tura-2000-Gebieten, die nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline
(SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschitzt sind. Zudem finden sich keine gemaR § 30
BNatSchG (Art. 23 BayNatSchG) geschitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches des gegen-
standlichen Bebauungsplans. In westlicher Richtung liegen in einer Entfernung von etwa 140 m die
Tennisplatze mit einem sldlich angrenzenden Feldgehdlz (amtlich kartiertes Biotop 8028-0021).

Weiterhin befindet sich ca. 3 km 6stlich des Plangebiets das Landschaftsschutzgebiet ,Hochfirst”
(LSG-00426.01). Westlich befinden sich in etwa 3,2 km Entfernung das Naturschutzgebiet ,,Hunds-
moor“ (NSG-00293.01) und das FFH-Gebiet ,,Westliche Giinz und Hundsmoor” (ID 8027-371).

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung vom 17.02.2022 ergab, dass das Untersuchungsgebiet
keine potentielle Lebensstatten bzw. essenziellen Nahrungshabitate europdischer Vogel sowie weite-
rer planungsrelevanter Arten, welche nach Vogelschutzrichtlinie (VRL) bzw. FFH-Richtlinie (Anhang
IV) gesetzlich geschiitzt sind, aufweist. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensrdaumen, Jagd-
bzw. Nahrungshabitaten lokal vorkommender Vogel- und Fledermausarten kann nach derzeitigem
Kenntnisstand folglich ausgeschlossen werden.

Nachfolgend erfolgt eine Darstellung der im Planungsraum vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
(BNT) gemaR der Einstufung der Biotopwertliste der bayerischen Kompensationsverordnung (siehe
Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV
2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung):

Tabelle 1: Innerhalb des Geltungsbereichs des gegenstéindlichen Bebauungsplans vorkommenden Bi-
otop- und Nutzungstypen gem. Einstufung der Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV

Biotop- und Nutzungstyp Einstufung gem. Fliche [m?] | Bedeutung*
BayKompV (Code)

Intensivgriinland G1l1 9.095 gering

Privatgarten und Kleingartenanlagen, struktur- | P22 1.025 gering

reich

Verkehrsflachen des StraRen- und Flugver- V12 2.640 gering

kehrs, befestigt

Rad- / FuRwege und Wirtschaftswege, be- V322 50 gering
wachsen (Grinweg)

Gebdude der Siedlungs-, Industrie- und Gewer- | X4 1.978 gering
begebiete

* Einstufung in gering (WP 1-5), mittel (WP 6-10), hoch (11-15) oder ohne naturschutzfachliche Bedeutung (0 WP)
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Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt im Untersuchungs-
gebiet eine ,,geringe” (Intensivgriinland) Bedeutung zu.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt sind die unmittelbare Entfernung der Vegetationsdecke sowie die Schadigung angrenzender
Vegetationsbestinde / Habitate durch Befahren, Staube und Abgase zu nennen. Die Inanspruch-
nahme der Lebensrdaume mit ,,geringer” Wertigkeit (iberwiegend Intensivwiese) ist entsprechend
der Bestandsbewertung folglich als Eingriff mit ,geringer” Beeintrachtigungsintensitdt zu bewerten.

Um erhebliche Beeintrdchtigungen zu vermeiden bzw. zu minimieren sind beim Abschieben des
Oberbodens im Zuge der Baufeldfreimachung die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember nach § 39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach § 44 BNatSchG zu beachten (T6-
tungsverbot geschiitzter Arten, Zerstérungsverbot von Lebensstdtten wahrend den Schutzzeiten
etc.).

Daruber hinaus kann es wahrend der Bauarbeiten grundsatzlich zu Beeintrachtigungen der angren-
zenden Lebensraume durch das Abschieben des Oberbodens sowie den zusatzlichen Baustellenver-
kehr kommen (temporare Larm- und Schadstoffemissionen). Davon betroffen sind hauptsachlich
landwirtschaftliche Nutzflachen von geringer bis mittlerer 6kologische Wertigkeit, so dass auch diese
Beeintrachtigungen als gering einzustufen sind.

Stérungsempfindliche Arten wie die Feldlerche wurden nicht festgestellt. Allgemein kann nach der-
zeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine
Verbotstatbestande nach §44 BNatschG ausgeldst werden. Es entstehen keine erheblichen Stérun-
gen fiur die (potenziell) vorkommenden Arten, Lebensstatten bleiben erhalten und es sind keine es-
senzielle Nahrungshabitate im Bereich des Eingriffs vorhanden.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen mit ,gering” bewertet.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt bei
der Nutzung der Uberplanten Flache als Gewerbegebiet sind in erster Linie Ldrm- und Schadstof-
femissionen durch den Gewerbebetrieb und das projektbedingt verursachte Verkehrsaufkommen zu
bericksichtigen. Aufgrund der geringen zu erwartenden Intensitat werden diese Auswirkungen ins-
gesamt jedoch als eher geringfligig eingestuft. Eine negative Beeinflussung der im Umfeld des Gel-
tungsbereiches liegenden Biotopflachen und Schutzgebiete infolge der zukiinftigen Nutzung des Gel-
tungsbereichs kann aufgrund der ausreichenden Entfernung, der bestehenden Vorbelastung und der
geringen Auswirkungsintensitdt ausgeschlossen werden.
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Auch anlagen- oder betriebsbedingt werden nach derzeitigem Kenntnisstand mit hoher Wahrschein-
lichkeit keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost. Allerdings ist eine gewisse Beunru-
higung / Beeintrachtigung der angrenzenden Vegetationsbestdnde (insbesondere des Gewasserle-
bensraumes des Attenhauser Bachs) durch das Heranrlicken der Bebauung nicht auszuschlieRen.

Insgesamt werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen bei einer Umsetzung der gegen-
standlichen Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit , gering bis mittel”
bewertet.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden moglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.

3.3.1 Bestandssituation

Im vorliegenden Fall wird ein Teil des Geltungsbereiches bereits im Bestand als Flache fiir die Schrei-
nereigebdude und Lagerflachen genutzt. Der westliche Bereich des Projektgebietes (Intensivgriin-
land) ist bisher unbeplanter und unversiegelter AuRenbereich (siehe Tabelle 1).

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Mit baulicher Umsetzung der gegenstandlichen Planung entsteht innerhalb des Geltungsbereichs ein
Gewerbegebiet. Im Westen des Projektgebietes gehen die zusatzlich Gberplanten Flachen der land-
wirtschaftlichen Nutzung, der freien Landschaft und der Natur auf lange Sicht verloren. Diese Auswir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Flache kénnen grundsatzlich jedoch nicht vermieden werden,
wenn das Ziel der Schaffung von Gewerbeflachen vor Ort und die Sicherung der Arbeitsplatze ver-
folgt werden soll. Die baubedingten Auswirkungen werden daher (unter Berticksichtigung des Ver-
hiltnisses der Uberplanung von Innen- und AuRenbereich) insgesamt als ,,mittel bis hoch” einge-
schatzt.

Tabelle 2: Fldchenbedarf des Planvorhabens

Flachenbeschreibung Flache Bestand Flache Planung
Befestigte Flachen 4.617 m? (GRZ=0,8) 5.212 m?
(StralRen, Verkehrsflachen, Gebaude) (StraRen, Geb3ude) 5.785m?
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Flachenbeschreibung Flache Bestand Flache Planung
Unbefestigte Flachen 10.171 m? (Rest von GRZ=0,8) 1.303 m?
(Grinweg und Wiesenflachen, Garten) 2.488 m?

Summe 14.788m? 14.788 m?

Mit Umsetzung des Planvorhabens wird etwa ca. 63 % der bisher unversiegelten Flache vollversiegelt
oder teilversiegelt. Nur 3.791 m? (37%) der urspriinglich 10.171 m? groBen bisher unversiegelten Fla-
che, bleiben als unversiegelte Bereiche erhalten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als wesentliche Auswirkungen der Flachenversiegelung sind Bodenzerstorung mit all seinen Funktio-
nen fir Natur und Umwelt, dauerhafter Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere, Zerschnei-
dung von Biotopen und Tierwanderrouten, Verringerung der Retentionsfunktion bei Hochwasserer-
eignissen und Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen zu nennen. Eine Verminderung der Aus-
wirkungen kann durch die Festlegung einer (stadtebaulich vertraglichen) moglichst verdichteten Be-
bauung und der effizienten Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Flachen erreicht werden.
Hierzu zahlt auch die Nutzung bestehender Verkehrsinfrastruktur zur ErschlieBung (,,Am Soden-
bach”), die Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf ein absolut notwendiges Minimum und die Abwa-
gung der Eingriffsschwere mit dem daraus resultierenden zusatzlichen Flachenbedarf fir Ausgleichs-
malnahmen. Mit der Festlegung einer entsprechend hohen Bebauungsdichte durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ = 0,8 - Anteil der Gberbaubaren Grundstiicksflache) wird zwar vergleichs-
weise viel Boden versiegelt, es wird jedoch (an anderer Stelle) in erheblichem Umfang Flache einge-
spart. AuBerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MindestmaR zu beschranken (Aus-
fihrung von versickerungsfahigen Stellplatzen, Ausweisung einer plangebietsinternen Ausgleichsfla-
che / Streuobstwiese im Westen des Geltungsbereiches).

Im Ergebnis sind die Auswirkungen der gegenstandlichen Planung auf das Schutzgut Flache mit ,mit-
tel bis hoch” zu bewerten.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphére steht. Als Grundlage aller sich dariber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmaogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Gewerbeflachen zu achten.
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Boden sind Trager der gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen gemalR § 2 (2) BBodSchG (Bundesbo-
denschutzgesetz). Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen. Daher sind die Bodenfunktionen bei raumlichen Planungen in Anlehnung an den Leit-
faden ,Das Schutzgut Boden in der Planung” des BAYERISCHEN LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ
(2003) zu erfassen und zu bewerten. Die relevanten Bodenfunktionen sind:

- Natdrliche Ertragsfahigkeit (Ertragsfunktion)
- Standortpotential fur die natirliche Vegetation (Lebensraumfunktion)

- Retentionsvermégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen (Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt)

- Rickhaltevermogen des Bodens fiir Schwermetalle (Filter- und Pufferfunktion)

- Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)

3.4.1 Bestandssituation

Grundsatzlich gilt fiir das Schutzgut Boden und Geomorphologie das bereits beim Schutzgut Flache
erlduterte: Der 6stliche Teil des Planungsraumes ist schon im Bestand versiegelt / tberbaut bzw.
rechtskraftig Uberplant, d. h. hier liegen keine zusatzlichen projektbedingten Eingriffe in gewachsene
Boden vor. Fir den westlichen Teil des Geltungsbereiches sind diesbeziiglich jedoch zusatzliche Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Dieser Bereich stellt sich hinsichtlich des Schutzgutes Boden folgen-
dermaRen dar:

Den geologischen Untergrund bilden im Plangebiet gemal der digitalen geologischen Karte (dGK25)
hauptsdchlich pleistozane bis holozdane Bach- oder Flussablagerungen und am Ostlichen Rand perigla-
ziale, wiirmzeitliche Flussablagerungen (Niederterrasse). GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bay-
ern (M 1:25.000) handelt es sich beim Boden im Planungsraum hauptsachlich um einen Bodenkom-
plex aus Gley und anderen grundwasserbeeinflussten Boden aus (skelettfihrendem) Schluff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment), wahrend am 6stlichen Rand fast ausschlieflich Braunerde aus
Lehm (iber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich), verbreitet mit Hauptlage, vorliegt. In der
Bodenschatzung wird die Bodenart ebenfalls als Lehm beschrieben. Zudem herrscht im Projektgebiet
die Bodenstufe 1 vor und die Wasserstufe 2 (Kurzel: LIb2 (63/62)). Die Auswertung der Funktionen
wird im Folgenden beschrieben:

Ertragsfunktion

Die Ertragsfunktion bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduktion. In die Be-
wertung gehen Kennwerte iber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhiltnisse ein, wie
z.B. die nutzbare Feldkapazitat. Der Durchschnittswert im Landkreis Unterallgdu liegt bei 55 (Acker-
zahl) bzw. 50 (Griinlandzahl). Im Projektgebiet liegt die Griinlandzahl 62 vor. Die Béden haben folg-
lich eine hohe natirliche Ertragsfunktion (vgl. Tabelle 3).
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Tabelle 3: Bewertung der Acker-/Griinlandzahlen im Hinblick auf die natiirliche Ertragsfdhigkeit von
Béden (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Einstufung auf Grundlage der Bodenschdtzung,
Kap. 11.1.8.1, Seite 54)

Acker-/Grunlandzahl <28 28 - 40 41 - 60 61-75 >75
Bewertung der : . :

Ertragsfahigkeit sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Wertklasse 1 2 3 4 5

Lebensraumfunktion

Die Lebensraumfunktion beschreibt die Eignung des Bodens als Standort fir die natiirliche Vegeta-
tion und flir Bodenorganismen. Die iberplanten Boden werden landwirtschaftlich vergleichsweise
intensiv genutzt, aufgrund der vorliegenden Griinlandzahl von 62 ist auch von keinem hohen Stand-
ortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation auszugehen (vgl. Tabelle 4).

Tabelle 4: Bewertung des Standortpotenzials von Béden fiir die natiirliche Vegetation anhand der Bo-
denschdtzungsdaten (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, alternatives Bewertungsverfah-
ren auf der Grundlage der Bodenschdtzung, Kap. 1.1.1.a, Seite 37-38)

Bewertung nach der Acker- oder Griinlandzahl

Acker-/Grinlandzahlen Bewertung Wertklasse

<20 sehr hoch 5
_20-40 hoch 4

> 40 regional 3

* Moore kinnen nur bewertet werden, wenn sie sich in einem naturnahen Zustand befinden und nicht entwassert sind.

Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzogern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermogen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boden. Weiterhin mafgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und ahnlichen hoch-
wassergefahrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche
Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum haben.
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Tabelle 5: Bewertung von Béden (beziiglich ihres Retentionsvermégens bei Niederschlagsereignissen)
mit Hilfe des Klassenbeschriebes der Bodenschdtzung nach dem Klassenzeichen fiir Griinlandfldchen
Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”, alternatives Bewertungsverfahren auf der Grundlage
der Bodenschdtzung, Kap. 1.1.3.a, Seite 42-44)

Grunlandfl&achen
Bewertungsklasse bei Wasserverhaltnissen ***+**
Bodenart Zustandsstufe
1/2/3 4 5 4-/5-

| 4* % > 3

S* ] 3* 2 > >
] o 2 > >

| 4* 3 > 3

IS * 1] 3 _4* > > >
] 2 2 > >

| 5 3 3 3

L Il 7T 3 > >
] 2 2 > >

| 3 2 > >

T Il 2 > > >
] 2 2 > >

! 5 4 3 ;

Mo ] 5 3 > -
] 4 2 > )

** Boden in Hanglage (> 18 %) erhalten einen Abschlag um eine Bewertungsklasse
** Modifizierungen nach Einzelfallprifungen sind maglich (z.B. Béden in abflusstrager Lage)
* Uber Porengrundwasserleitern: Klassenwert = 5

GemaR Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung” (Tabelle 5) ist das Retentionsvermaogen bei
Niederschlagsereignissen mit ,,sehr hoch” einzustufen.

Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem Male mdglich. Geloste
und gasférmige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und damit haufig immobilisiert. Béden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe, sandige Boden dagegen eine geringe Speicher- und Reglerfunktion.

www.lars-consult.de Seite 27 von 68



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gewerbegebiet Stid-Attenhausen” LAR
Umweltbericht consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Tabelle 6: Bewertung der Béden (,,Riickhaltevermégen fiir Schwermetalle“) mit Hilfe der Bodenschit-
zung nach dem Klassenzeichen fiir Griinlandfldchen (Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”,
alternatives Bewertungsverfahren auf der Grundlage der Bodenschétzung, Kap. 11.1.5.a, Seite 48-50)

Grunlandflachen
Bewertungsklasse bei Wasserverhéltnissen
3

Bodenart Zustandsstufe

W ik O W &R WM RN W]
Wik o w M BN WD
Wl N W W ala|la| = = s
[P I 5 T SO I I % T % T IR N R I O N I 4 1 |

Wik W W 2RI aab

Das Riickhaltevermégen fiir Schwermetalle ist mit ,,hoch” zu bewerten (vgl. Tabelle 6).
Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Rickschliisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldobdden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitaten in anderen Bereichen ergénzt. Im Plan-
gebiet ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht davon auszugehen, dass die Boden herausragende Ar-
chivfunktionen aufweisen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Altlasten

oder Altlastenverdachtsflachen. Sollten wahrend der Bauarbeiten wider Erwarten altlastenverdach-
tige Funde gemacht werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Unterallgdau un-
verzliglich dariber in Kenntnis zu setzen und entsprechende SanierungsmafRnahmen sind zu ergrei-
fen.

Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit des Standorts

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen beruht auf dem arithmetischen Mittel, bericksichtigt
aber auch die besondere Bedeutung hoher und sehr hoher Grade der Funktionserfillung (Wertklassen
4 und 5). Da sowohl fur die Teilfunktion , Ertragsfunktion” als auch bezuglich des ,,Riickhaltevermogens
flir Schwermetalle” hohe Bewertungen vorliegen und fiir die Funktion , Retentionsvermégen bei
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Niederschlagsereignissen” sehr hohe Bewertungen vorliegen, ergibt sich gemaR nachfolgender Tabelle
als Gesamtbewertung eine sehr hohe Schutzwirdigkeit des Standortes.

Tabelle 7: Gesamtbewertung Boden (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung“, alternatives Be-
wertungsverfahren auf der Grundlage der Bodenschdétzung, Seite 19%)

Bewertungsergebnis fUr einzelne Gesamtbewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch 5
Bewertungsklasse 4
2 x Bewertungsklasse 4 hoch 4
1 x Bewertungsklasse 4 oder arithmetisches mittel 3
Mittel > 2,5
arithmetisches Mittel bis 2,5 gering 2

Somit kommt dem Schutzgut Boden und Geomorphologie im Untersuchungsgebiet insgesamt eine
»sehr hohe (nordwestlicher, bisher unbeplanter Bereich)“ Bedeutung zu.

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung des Erdaushubs und Verdich-
tung zu nennen.

Durch den sachgerechten Umgang mit anfallendem Bodenmaterial werden diese Beeintrachtigungen
verringert. Dazu zahlt die Trennung von Ober- und Unterboden sowie die sachgerechte Lagerung des
Bodens. Die temporare Inanspruchnahme von bislang ungestérten Bodenverhéltnissen fir die Ein-
richtung von BaustraBen, Lagerflachen etc. wird auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt, so

III

dass die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit ,, gering bis mittel” bewertet wer-

den.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingte Uberbauung von Béden fiihrt meist zu einem vollstdndigen Verlust der Ertrags-
funktion, der Retentionsfunktion fiir Niederschlage, der Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebens-
raumfunktion. Dies gilt vollumfénglich aber nur fir die versiegelten Flachenanteile. Aber auch auf
den teilversiegelten Boden werden die Bodenfunktionen durch Verdichtungen und eine Verringerung
der Luft- und Feldkapazitit beeintrichtigt. Wesentliche Folgen der Uberbauung sind ein verringerter
Gas- und Wasseraustausch mit der Atmosphare und der Pedosphare. Dadurch wird die mikrobelle
Aktivitdt des Bodens negativ beeintrachtigt, was u. a. zu einer Verschlechterung des Nahrstoffhaus-
haltes fuhrt.
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Aufgrund der dauerhaften Versiegelung / Uberbauung von Béden werden die bau- und anlagenbe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden analog zur Bestandsbewertung in diesen Bereichen
mit ,sehr hoch” bewertet, wahrend fiir die nicht iberbaubaren Flachen geringe Auswirkungsintensi-
taten erwartet werden.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhandeln.
Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmafige und chemische Verschlechterung des
Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwasser in das
Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich selbst liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, jedoch besteht dstlich
in ca. 700 m Entfernung das Trinkwasserschutzgebiet ,,Sontheim” (Kennzahl 2210802800126). Zudem
befindet sich ein weiteres Trinkwasserschutzgebiet westlich in ca. 2 km Entfernung (,,Ottobeuren,
M*, Kennzahl 2210802700070).

Oberflaichengewasser

Im Plangebiet befinden sich weder Stillgewasser noch FlieRgewasser oder sonstige Oberflachenge-
wasser wie Graben oder (ephemere) Mulden. Der westlich liegende Attenhauser Bach liegt in einer
Entfernung von ca. 40 m. Laut der Gewasserstrukturkartierung 2017 ist der Bach sehr stark veran-
dert.
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Abbildung 8: Attenhauser Bach

Abbildung 9 zeigt die flachige Ausdehnung des HQuoo, das im Zuge der Einbeziehungssatzung ,Am
Sodenbach” (fiir das stdlich an den Geltungsbereich angrenzende Geb&dude) berechnet wurde. Das
HQuoo ragt im Westen in das Plangebiet hinein.
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Abbildung 9: HQioo Berechnung aus der Einbeziehungssatzung ,,Am Sodenbach”

Da innerhalb des HQuoo allerdings keine Geb&dude vorgesehen sind, sind diesbezliglich keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Grundwasser

Das Plangebiet ist dem Grundwasserkorper ,Vorlandmolasse - Kirchhaslach” zugeordnet. Der vorlie-
gende geologische Untergrund lasst sich der hydrogeologischen Einheit (HK500) , fluvioglaziale Abla-
gerungen (Schmelzwasserschotter)” zuordnen, bestehend aus sandigem, zum Teil konglomeriertem
Kies stellt dieser einen ergiebigen Poren-Grundwasserleiter dar.

Laut Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes Kempten sind aufgrund der komplexen hydrogeologi-
schen Situation die Grundwasserverhaltnisse der benachbarten Messstellen mit den Verhaltnissen im
Geltungsbereich nicht vergleichbar. Im Talbereich des Attenhausener Baches kénnte oberflachenna-
hes Grundwasser in geringer Machtigkeit angetroffen werden. Der Flurabstand liegt im Bereich von
etwa 2 Metern.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Diese Gebiete sind durch den Einfluss
von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kenn-
zeichnen den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uber-
spilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: iber die Ufer tre-
tende Flusse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise
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hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung
vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flichen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.

Insgesamt wird die Bestandssituation der Oberflachengewasser im Planungsraum mit "gering” be-
wertet, da kein Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches liegt und auch das HQio un-
bebaut bleibt. Die Bedeutung des Grundwassers im Geltungsbereich wird als , mittel” eingestuft.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Attenhauser Bachs und des Grundwasserkérpers nicht ganzlich
auszuschlieRen. Die Gefahr baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermei-
dungs- und Verminderungsmafinahmen reduziert, so dass abgesehen von der Unwagbarkeit von Un-
fallen (z. B. Leckagen) die baubedingten Wirkungen auf das Grundwasser und die Oberflaichengewas-
ser insgesamt als ,,gering” einzustufen sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als grundsatzlich denkbare anlage- und betriebsbedingte Auswirkung ist eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Flachenversiegelung zu priifen. Allerdings wird ange-
strebt, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereichs bzw. der privaten Grund-
stiicke flachig tiber die belebte Bodenzone versickern zu lassen. Die Grundwasserneubildungsrate
verschlechtert sich daher nicht maRgeblich. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Grundwasser
oder auf Trinkwasserschutzgebiete sind aufgrund der grundséatzlichen Standortgegebenheiten auszu-
schlieBen. Auswirkungen auf den Attenhauser Bach sind aufgrund des Verzichts auf Bebauung inner-
halb des HQigo voraussichtlich nicht zu erwarten.

Insgesamt werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser folg-
lich als ,gering bis mittel” eingeschatzt.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Verdnderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.
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3.6.1 Bestandssituation

Die Gberregionale Klimasituation im Plangebiet ist im Wesentlichen gepragt von den flir Mitteleuropa
typischen Westwindwetterlagen und einer kontinentalen Niederschlagsverteilung mit einem hoch-
sommerlichen Maximum und einem Niederschlagsminimum im Spatwinter. Das Gemeindegebiet
liegt im gemaRigt warmen Klima, die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 8,5 °C und jahrlich
summieren sich die Niederschlage auf knapp 1.200 mm auf. Im Juli ist es im Schnitt am warmsten, die
durchschnittlichen Temperaturen liegen dann bei 17.7 °C. Der kalteste Monat im Jahresverlauf ist mit
-0.6 °C im Mittel der Januar. Um 63 mm fallt im Schnitt mehr Niederschlag im niederschlagsreichsten
Monat Juli im Vergleich zum trockensten Monat Februar.

Kleinklimatisch betrachtet sind die Wiesen innerhalb des Geltungsbereiches als Kaltluftentstehungs-
flachen anzusehen. Ein entsprechender Siedlungsbezug (Frischluftzufuhr in angrenzende Siedlungs-
gebiete) ist trotz der rdumlichen Lage westlich des Ortsbereiches von Attenhausen aufgrund der to-
pographischen Gegebenheiten nicht zwingend anzunehmen. Aufgrund des weitgehend ebenen Ge-
landes bestehen im und um den Geltungsbereich keine nennenswerten Kaltluftbahnen. Erhebliche
lufthygienische Vorbelastungen (z. B. durch lokale Emittenten) bestehen fiir das Projektgebiet nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Insgesamt ist die klimatische und lufthygienische Situation im Projektgebiet von ,geringer bis mittle-
rer” Bedeutung.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich baubedingte Emissionen beispielsweise durch (verkehrsbedingte) Abgase und Stau-
bentwicklung im Zuge der BaumalRnahmen, die jedoch zeitlich beschrankt und nicht erheblich sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Durch die gegenstandliche Planung werden bestehende Offenlandflachen mit
einer gewissen Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet in Anspruch genommen. Mégliche kleinklima-
tische Funktionen derartiger Offenlandbereiche konnen im liberplanten Bereich nach Umsetzung der
Planung nicht mehr in vollem Umfang erfillt werden. Aufgrund der relativ geringen Flache ist die
landwirtschaftliche Nutzflache jedoch kein bedeutender Produzent von Kalt- bzw. Frischluft und nicht
von besonderer kleinklimatischer Bedeutung fiir die angrenzenden Ortsbereiche von Attenhausen.

Es sind keine erheblichen projektbedingten Auswirkungen durch zusatzliche Treibhausgasemissionen
zu befiirchten. Eine erhdhte Anfilligkeit des gegenstandlichen Vorhabens gegeniliber den Folgen des
Klimawandels (Extremwetterereignisse) ist aufgrund der raumlichen Lage im Talraum des Attenhau-

ser Bachs nicht auszuschlieRen.
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Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Klima
und Lufthygiene werden insgesamt mit ,,gering” bewertet.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen berlcksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich ist gut einsehbar und grenzt im Osten direkt an bestehende Bebauung an. Mal3-
gebliches strukturbildendes Element ist der etwa 40 m westlich des Geltungsbereichs verlaufende
Attenhauser Bach. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb und im Umfeld des Projektge-
bietes sind nicht von besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild, markieren jedoch den derzeiti-
gen Ubergang vom Siedlungsbereich in die freie Landschaft. Blickbeziige zu markanten Landschafts-
elementen bestehen unmittelbar westlich des Projektgebietes zur St. Andreas Kirche. Der beste-
hende Siedlungsrand der Schreinerei Richtung Westen ist bisher kaum eingegriint worden.

Ill

Zusammengefasst wird das Schutzgut Landschaft in seinem Bestand fiir das Plangebiet mit ,, mitte
bewertet.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MaRRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der Giberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen berticksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten ist mit optischen (z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbodens, Auf-
stellen von Baukrénen etc.) und akustischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich beschrankt und nur von vergleichsweise ,,geringer” Eingriffs-
schwere.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich Beeintriachtigungen in erster Linie durch die Uberbau-
ung von bestehenden Offenlandbereichen (im Westen des Geltungsbereiches) und durch die Schaf-
fung von Blickbeziligen zu den neuen Baukdrpern von den direkt umliegenden Wohngebauden im Be-
stand sowie von den verlaufenden Wege- und StraRenverbindungen.

Durch die Festsetzung einer Streuobstwiese in Westen des Plangebiets soll die Ansicht aus dem sied-
lungsnahen Freiraum auf den Ortsrand aufgewertet werden. Mit Umsetzung dieser Vorgaben wer-
den die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert bzw. entstehen neue, naturnahe Landschaftsele-
mente, so dass eine moglichst gute Einbindung des Baugebiets in das Landschaftsbild sichergestellt
ist. Die bestehenden positiven Sichtbezlige zur St. Andreas Kirche sind nur in relativ geringem Um-
fang eingeschrankt.

Mogliche nutzungsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildempfindens durch Larmemissio-
nen sind aufgrund der geringen Eingriffsintensitat vernachlassigbar.

Zusammengefasst sind mit Umsetzung der gegenstandlichen Planung , mittlere” anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachglter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Bau-, Boden- und Kulturdenkmaler innerhalb des Planungsraums sind nicht bekannt. Im nahen Um-
feld, ca. 100 m 6stlich der Ottobeurer StraRe liegt das Bodendenkmal D-7-8028-0002 ,,Burgstall des
Mittelalters”. Nordlich in ca. 200 m Entfernung befindet sich ein als Baudenkmal D-7-78-196-9 ge-
schitzter ehemalige Pfarrhof.

Die bestehenden Wohn- und Betriebsgebdude der Schreinerei Boneberger sind als Sachgliter einzu-
stufen. Darliber hinaus befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine schiitzenswerten Sachgu-
ter im Sinne von Energiefreileitungen oder dhnlichen Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs, die es im Zuge der Planung zu beachten gilt.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf die o. g. Bodendenkmaler sind aufgrund der ausreichenden Ent-
fernung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Falls sich noch weitere, bislang unent-
deckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist eine denkmalschutzrechtliche
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Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Allgemein gilt: Sollten im Zuge
von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.3.) angeschnit-
ten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Bayerische Landesamt
flir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen (Art 8 ff DSchG).

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

GroRere anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter sind mit Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten, da weder Bau- noch Bodendenkmaler, noch sonstige Kulturgiter im
Plangebiet oder seinem unmittelbaren Umfeld vorkommen bzw. von einer Umsetzung der Planung
betroffen waren. Die Sachgliter der Schreinerei Boneberger werden von der Planung nicht beein-
trachtigt, sondern vielmehr langfristig erhalten und erweitert.

Zusammengefasst sind die bau, -anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der gegenstandlichen
Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter mit ,,gering” zu bewerten

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltprifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kénnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdanderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden und Geomorphologie, Wasser, biologische
Vielfalt, Flache

Mit der Umsetzung der Planung wird Flache innerhalb des Geltungsbereiches dauerhaft versiegelt,
teilversiegelt oder tiberbaut. Dazu muss im Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
der Boden abgetragen werden und Flache wird verbraucht. Die Versiegelung verhindert, dass in die-
sem Bereich Regenwasser direkt abflieRen und gefiltert werden kann und wirkt sich zudem auf die
Bodenlebewesen aus, deren Lebensraum komplett verschwindet. Durch die Uberbauung der Béden
und unversiegelten landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen Lebensrdaume verloren.

Generell ist anzumerken, dass der Geltungsbereich bereits bestehende Betriebsflachen der Schreine-
rei miteinschlielt. Der verbleibende Teil des Projektgebietes wird als Griinland genutzt und umfasst
keine wertvollen Habitatstrukturen, die durch den Eingriff zerstért werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern biologische Vielfalt und Klima und Luft

Durch den Wegfall der Griinlandflachen ist mit Auswirkungen auf das Mikroklima am Standort zu
rechnen. Die landwirtschaftliche Nutzflache wirkt als Kaltluftentstehungsflache, da die derzeitige
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Warmespeicherkapazitat deutlich geringer ist, als bei versiegelten Flachen (z.B. Asphalt, Beton). Zu-
dem wird die zuklnftige Versiegelung und der auf der StraRe verlaufende Verkehr die Warmeentste-
hung in diesem Bereich erhdhen. Die versiegelten Flachenanteile entfallen zukiinftig als Riickzugsort
flir Bodenorganismen und weitere Pflanzen- und Tierarten, was durch griinordnerischen MaRnah-
men und die direkt angrenzenden Streuobstwiese minimiert werden soll.

Durch die gegenstédndliche Planung entstehen jedoch keine zusatzlichen bedeutenden Belastungen
fur die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die nicht bereits in der vorangegan-
genen Auswirkungsanalyse berlicksichtigt worden waren. Zusammenfassend betrachtet sind die pla-
nungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen im gegenstandlichen Fall von relativ ,,geringer” In-
tensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

Gemal den Vorgaben des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) miissen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die malRgeblichen GroRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Gberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben lberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: , eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen [...].“

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch hoherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von
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Vorhaben benachbarter Plangebiete (z. B. geplantes Hochwasserriickhaltebecken Sontheim) sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbeziglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die festgesetzte Dachneigung von bis zu 40 Grad ermdglicht neben der Integration in die Umge-
bungsbebauung zugleich einen ausreichenden Spielraum fiir Gewerbebauten, um den raumlichen
und funktionalem Anspriichen der Gewerbebetriebe gerecht zu werden. Bei der Festlegung der zu-
lassigen Obergrenze wurde ein besonderes Augenmerk daraufgelegt, dass eine effiziente energeti-
sche Nutzung (Photovoltaik, Solarthermie) moglich ist. Damit entstehen insgesamt homogene Dach-
landschaften, die sich aufgrund der Dachform auch fiir die Ausfiihrung als Griin- oder Solardach eig-
nen. Flachdacher auf Garagen, Carports und Nebenanlagen mit extensiver Dachbegriinung sind aus
Okologischen Griinden zuldssig und ausdriicklich erwiinscht.

Eine reduzierte Flacheninanspruchnahme sowie eine kompakte ErschlieBung tragen zu einer energie-
sparenden und -effizienten Siedlungsentwicklung bei, indem der Verkehr reduziert und ein moglichst
kompaktes Versorgungsnetz aufgebaut wird. Zudem plant die Firma Boneberger die Heizung all ihrer
Raumlichkeiten mittels eines Blockheizkraftwerk, das mit den anfallenden Hackschnitzel der Schrei-
nerei befeuert wird.

3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Bezlglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfélle kann zum gegenwartigen Pro-
jektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Da es sich beim vorliegenden Projekt um
eine Erweiterung der Schreinerei in Holzbauweise und der Errichtung einer Lagerhalle handelt, ist
tendenziell jedoch nicht mit umfangreichen oder problematischen Abféllen zu rechnen. In jedem Fall
werden jedoch die diesbeziglich geltenden gesetzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG), Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetzes (BayAbfG), Verpackungsverordnung (VerpackV)
etc.) hinreichend beriicksichtigt, so dass diesbezlglich nach derzeitigem Kenntnisstand keine negati-
ven Auswirkungen zu beflirchten sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Der Planungsraum liegt nicht in einem erdbebengefdahrdeten Gebiet und diese sind aufgrund der Ge-
ologie und Tektonik auch nicht zu erwarten (z.B. kein Grabenbruch). Es ist mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit von keiner Betroffenheit durch Erdbeben im Hinblick auf das Bauvorhaben
auszugehen.
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Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag anzuneh-
men, da die Gebadude in Ortsrandlage situiert werden. Durch ihre Lage im Talraum wird die Wahr-
scheinlichkeit eines Blitzeinschlags jedoch etwas gemindert.

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmaRnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege kénnen bei den Neubauvorhaben die Gefahr bzw. die Auswirkungen
durch einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgelegene Feuerwehr
Sontheim in nur ca. 300 m Entfernung in Attenhausen.

Als potentielle Gefahr fir das Grundwasser kénnen die Park- und Lagerplatze angesehen werden.
Falls z.B. ein Fahrzeug gréRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreini-
gung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes Giber Schadstoff-
eintrdge in das Grundwasser oder in den Attenhauser Bach fiihren. In diesem Zusammenhang sei hier
nochmals auf die ortsnahe Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol
auffangen bzw. Ol binden und entfernen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fihren kénnen.

Gemal WWA Kempten reicht das Uberschwemmungsgebiet des Attenhauser Bachs (HQuioo) zwar bis
in den westlichen Geltungsbereich hinein, allerdings ist in diesem Bereich keine Bebauung durch Ge-
baude geplant. Aufgrund der ausreichenden Entfernung und der geplanten Renaturierung des Atten-
hauser Bachs (mit gleichzeitiger Erh6hung des Retentionsvolumens) flussaufwarts im Zuge der ge-
planten AusgleichsmaRnahmenwerden die diesbezlglichen Risiken soweit als moglich minimiert. Al-
lerdings ist eine erhohte Anfalligkeit des gegenstandlichen Vorhabens gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels (Extremwetter-, Starkregenereignisse) aufgrund der rdumlichen Lage im Talraum des At-
tenhauser Bachs nicht ganzlich auszuschlief3en.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — Gber das
bereits bestehende Ausmal’ hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fiihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefahr-
dung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfalle oder Katastrophen. Davon un-
berihrt bleiben Fille des ,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle, auch durch Lieferver-
kehr natlrlich grundsatzlich denkbar) bzw. von héherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen /
Extremwetterereignisse wie z. B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Projektgebiet auch zukinftig
als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Eine Nutzung als Gewerbegebiet und damit eine Bebau-
ung entféllt in diesem Fall. Somit blieben u. a. auch die natirlichen Bodenfunktionen erhalten. Aller-
dings sind mit Weiterfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen
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Auswirkungen unvermindert moéglich (Eintrage von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. das
Grundwasser etc.).

Grundsatzlich ist zu bericksichtigen, dass die mit der Umsetzung des geplanten Projektes verbunde-
nen Zielsetzungen der Sicherstellung des Bedarfes an Gewerbeflachen und Sicherung der 6rtlichen
Betriebe bei einem Verzicht auf die Planung nicht erreicht werden kénnten. Dadurch musste die
Schreinerei einen anderen Standort zur Erweiterung suchen. Ein zweiter Standort ware vermutlich
mit hoherem logistischem Aufwand und dadurch auch erhéhtem Verkehrsaufkommen verbunden.

4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im
Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen bertcksichtigt:

Tabelle 8: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinah-
men
Mensch und mensch- | Uberbauung, Kulissenwir- Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
liche Gesundheit kung, Schadstoffemissio- schaftshild und damit auf die Erholungseig-
nen, Larm nung durch entsprechende griinordnerische

Malnahmen und Pflanzung einer Streuobst-
wiese zur Durch- und Eingriinung des Plange-
bietes.

Tiere, Pflanzen und Versiegelung / Uberbauung | Durch Pflanzung von heimischen Gehélzen im
die biologische Viel- | / Beeintrachtigung von Le- | Rahmen der griinordnerischen MaRnahmen
falt bensrdumen / Habitaten kann der durch das Planungsvorhaben verur-
sachte Eingriff minimiert werden. Im Westen
des Projektgebietes wird eine Streuobstwiese
und ein Blihstreifen angelegt.

Extensive Begriinung von Flachdachern auf
Hauptgebauden sind nach den ortlichen Bau-
vorschriften erwiinscht.

Flache und Boden Abtrag und Boden-bzw. FI3- | Reduzierung der Boden- / Flachenversiege-
chenversiegelung lung auf das unbedingt notwendige Mindest-
maf.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinah-
men

Ausfiihrung der Stellplatze mit versickerungs-
fahigen Belagen (als wassergebundene Decke
oder als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begrinten Fugen, Schotter-Rasen,
Drain-Pflaster).

Wasser Uberdeckung, Stoffeintrdge | Verzicht auf Bebauung innerhalb des HQiqo
Bereichs.

Ausfiihrung der Stellplatze als wassergebun-
dene Decke oder als Rasen-Gitterstein, Ra-
senpflaster mit breiten begriinten Fugen,
Schotter-Rasen, Drain-Pflaster.

Erhalt der Grundwasserneubildungsrate
durch Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers liber die belebte Bodenzone

Luft und Klima Uberbauung, Versiegelung | Verbesserung der kleinklimatischen Verhilt-
nisse durch entsprechende griinordnerische
Maflnahmen (z.B. Pflanzgebot, Durchgri-
nung) als Beitrag fiir die Frischluftzufuhr und
Lufterneuerung (Adsorptions- und Filterver-
mogen der Geholze).

Landschaft Fernwirkung Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild durch entsprechende griinordne-
rische MaBnahmen (Pflanzung einer Streu-
obstwiese) und einer an der umgebenen Be-
bauung orientierenden Fassadengestaltung.
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt somit einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den §§ 14

ff. BNatSchG dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, ,,unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafsnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Eine detaillierte Ermittlung der Ausgleichserfordernis sowie die flaichenscharfe Festlegung der not-
wendigen Ausgleichsmallinahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gemall dem
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).

Dabei muss zunachst der vorhandene Bestand erfasst und bewertet werden. Dies erfolgt fiir die rele-
vanten Schutzgiiter gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sowie flir das Landschaftsbild durch Aus-
wertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. Die Bewertung fiir das Schutzgut Arten
und Lebensrdaume erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) gemaR der Biotopwertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zu-
gehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils giltigen Fassung), die ande-
ren Schutzglter werden verbal-argumentativ beurteilt. Die Einstufung in Lebensrdume geringer (BNT
von 1 bis 5 Wertpunkten), mittlerer (BNT von 6 bis 10 WP) oder hoher Bedeutung (BNT von 11 bis 15
WP) wird gemaR den fachlichen Vorgaben des o. g. Leitfadens entsprechend der im Planungsraum
vorliegenden Biotopausstattung vorgenommen.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte). Die Eingriffsschwere ldsst sich daher aus
der Grundflachenzahl (GRZ = Mal der vorgesehenen Bebauung) oder dem Verhéltnis der zuldssigen
Grundflache zur GroRe der Baugrundstiicke ableiten. Bei Eingriffen in Bestdnde geringer (werden
pauschal mit 3 WP bewertet) und mittlerer (werden pauschal mit 8 WP bewertet) naturschutzfachli-
cher Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der Grundflachenzahl (Beeintrachtigungsfaktor =
GRZ), bei Eingriffen in Biotop- und Nutzungstypen mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung
(werden mit den jeweiligen WP gemaR Biotopwertliste bewertet) liegt der Beeintrachtigungsfaktor
dagegen bei 1.

Darauffolgend wird der Ausgleichsbedarf unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen festgelegt.
Dabei kann mittels eines Planungsfaktors (als Folge der rechtskraftigen Festlegung geeigneter Ver-
meidungsmaBnahmen) der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen
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der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmalRnahmen am Ort des

Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf =  Eingrifisfliche  x epruree SNT/ . gungsfaktor
i e (GRZ oder 1)

- Planungsfaktor

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uiber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch

die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-

pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdaume sowie der Schutzgiter biologische Vielfalt, Bo-

den und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Vom Regelfall abweichende Um-

stande sind beim gegenstédndlichen Planvorhaben nicht erkennbar.

4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Der nachfolgenden Abbildung sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ermittelten Bio-
toptypen nach BayKompV (2014) inklusive der Bedeutung fiir die Biotop- und Nutzungstypen zu ent-
nehmen. Abbildung 10 zeigt, dass der gesamte geplante Eingriffsbereich (die Bestandsbebauung im
Osten des Geltungsbereiches ist als Innenbereich bereits baurechtlich genehmigt und daher nicht als

Eingriffsflache einzustufen) eine geringe Bedeutung aufweist.
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G11 Intensivgrinland
C] Ausgleichsflache

P22 Privatgarten, strukturreich
V12 Verkehrsflache, befestigt

Bedeutung flr Biotop- und Nutzungtypen ]
I x4 siedlungsgebiude

|| Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie 1)

Abbildung 10: Biotoptypen gem. BayKompV inklusive der Bedeutung fiir die Biotopnutzungstypen

www.lars-consult.de Seite 45 von 68



Bebauungsplan mit Griinordnung "Gewerbegebiet Stid-Attenhausen” LA
Umweltbericht

consult
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

:' Geltungsbereich Kompensationsfaktor

|| kein Eingriff
W os
—

Abbildung 11: Kompensationsfaktor im Plangebiet

[j Ausgleichsflache

Die Abbildung stellt die Kompensationsfaktoren im Plangebiet dar, diese sind analog zur GRZ 0,8 und
im Bereich der vollversiegelten StraRRe 1,0. In der nachfolgenden Tabelle wird der projektbedingt ver-
ursachte Ausgleichsbedarf tabellarisch dargestellt (Methodik vgl. Kapitel 4.2.1). Die Flachen innerhalb
der bestehenden Bebauung bzw. der geplanten Ausgleichsflache, auf denen kein Eingriff stattfindet,
sind mit einem Beeintrachtigungsfaktor von 0 vollstandigkeitshalber mit aufgelistet.

Tabelle 9: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bewertung des Schutzgutes Wert- Eingriffs- Eingriffsschwere Ausgleichsbedarf
Arten und Lebensraume punkte flache
Biotop- Nutzungstyp WP Flache Beeintrachtigungs- WP
[m?] faktor
BNT geringer Bedeutung 3 1.463 0 0
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Bewertung des Schutzgutes Wert- Eingriffs- Eingriffsschwere
Arten und Lebensrdaume punkte flache

Ausgleichsbedarf

G11 Intensivgriinland

(kein Eingriff)

BNT geringer Bedeutung
G11 Intensivgriinland

6.515 0,8
(GRZ)

15.636

BNT geringer Bedeutung
G11 Intensivgriinland
V332 Rad- /FuRwege und
Wirtschaftswege, bewach-
sen (Grinweg)

1
1.117 (StraRe)
50

3.501

Innenbereich:

P22 Privatgarten und Klein-
gartenanlagen, struktur-
reich

V12 Verkehrsflachen des
StralBen- und Flugverkehrs,
befestigt

X4 Gebaude der Siedlungs-,
Industrie- und Gewerbege-
biete

0
1.025 (kein Eingriff)

2.640

1.978

Summe

14.788

19.137

Der Ausgleichsbedarf kann um einen Planungsfaktor von bis zu 20% reduziert werden, soweit im Rah-

men der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermeidungsmalnahmen am Ort

des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden. Voraussetzung ist, dass die Vermeidungs-

malnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich

vereinbart nach § 11BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert

bewertet werden kénnen. Beim gegenstdndlichen Projekt konnen diesbeziiglich folgende Vermei-

dungsmaRnahmen bericksichtigt werden:

Tabelle 10: Ermittlung Planungsfaktor

Planungsfaktor

Begriindung Sicherung

Festsetzung naturnahe Gestaltung
offentlicher und privater Grinfla-
chen: extensive Wiesen- und Blih-
flachen, keine ortsfremden Zierge-
holze

Offentliche und private Festsetzung in BP gemald
Griinflachen kénnen mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ihren Wiesen, Blihstrei-
fen, Strauchern und Bau-
men fur Tiere und
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Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Pflanzen einen wichtigen
Lebensraum darstellen

Festsetzung versickerungsfahiger Erhalt der Wasseraufnah- | Festsetzung in BP gemald
Beldge: Parkplatze und Stellpldtze | mefshigkeit des Bodens § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(sowie deren Zufahrten) auf priva- | und der Grundwasserneu-
ten Grundstiicken sind nur in einer | pildung sowie Erhalt der
Ausflhrung als Rasen-Gitterstein,
Rasenpflaster mit breiten begriin-
ten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-
Pflaster oder als wassergebundene
Flachen zulassig, Bodenversiegelun-
gen sind auf das unbedingt notwen-
dige MindestmaR zu beschranken

Retentionsfunktion flir
Niederschlage zum Schutz
vor Hochwasser

Summe (max. 20 %): 10 %

Summe: 19.137 - 1.914 (10 %) =17.223

Die Eingriffsbilanz abziiglich des Planungsfaktors von 10 Prozent ergibt ein Wertpunktedefizit ge-
maRk BayKompV von 17.223 Wertpunkten, die durch AusgleichsmaRnahmen auszugleichen sind.

4.3 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen liegen auf der Gemarkung Attenhausen in der Gemeinde
Sontheim. Neben der planinternen Ausgleichflache (A1) werden zwei weitere externe Ausgleichsfla-
chen zur Kompensation herangezogen (A2 und A3). Die Ausgleichsflache Al ist 1.463 m? groR und ak-
tuell eine Intensivwiese. Die beiden externen AusgleichsmalBnahmen liegen auf den Grundstiicken
mit den Flursticksnummern 1292 und 1293 (A2, 5.647 m?) bzw. 1292/2 und 1293 (A3, 6.994 m?). Da-
bei handelt es sich bei der Flache A2 westlich der ST 2011 um eine mehrmals jahrlich gemahte Inten-
sivwiese, die westlich und noérdlich an einen Wald angrenzt. Auf der 6stlich angrenzenden Flache A3
grenzt die Intensivwiese an den Attenhauser Bach und an das umliegende Intensivgriinland an. Da
Ostlich der ST 2011 eventuell ein Fahrradweg geplant wird, wird ein Puffer von 10 m ausgespart. So-
mit ergibt sich eine FlichengroRe aller Ausgleichflichen von insgesamt 14.104 m?.
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!:' Geltungsbereich

[ ] Ausgleichsflache

Abbildung 12: Lage der Ausgleichsfléche

Der Bestand der Ausgleichflache Al ist aufgrund der planinternen Lage bereits in der Abbildung 10
dargestellt.

Auf Nachfrage bzw. Hinweis der zustéandigen Unteren Naturschutzbehorde wird eine Teilflache der
AusgleichsmaRnahme A3 dem Vorhaben ,Hochwasserschutzmallnahmen Attenhauser Bach” vom
18.12.2017 zugeordnet, da die dortige landschaftspflegerische MaRnahme ,Vermeidungsmalinahme:
Erhalt des bestehenden Grabenabschnittes” bislang nicht umgesetzt wurde. Somit wird ein flachen-
maRig analoger Bereich als 6kologisch funktionale Kompensation fiir o. g. Projekt (Verfillung eines
naturnahen Grabenabschnitts) herangezogen und folglich nicht dem Okokonto angerechnet. Dies
entspricht einer Flache von 343 m? (siehe Abbildung 15).
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:] Geltungsbereich Planung
: ] : = - B432 Streuobstbestande im Komplex
SRR R mit extensiv genutztem Grinland

Abbildung 13: Biotoptypen Planung Ausgleichmafinahme A1
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[~ ] rechtlich dem Bebauungsplan zugewiesene Ausgleichsfléache
[ ] seplante Okokontoflache

Vorhaben ,,HochwasserschutzmaRnahmen Attenhauser Bach” vom 18.12.2017 zugeordnet

Bestand

G11 Intenisvgriinland
: F212 Grdben, mit naturnaher Entwicklung (BK, §, LRT)
" F13 Deutlich veranderte FlieBgewéasser
I 722 Strukturreiche Nadelholzforste, mittlere Auspragung
I B142 Schnitthecken mit tiberwiegend fremdlandischen Arten
|| P42 Land- und forstwirtschaftliche Lagerflachen

Abbildung 14: Biotoptypen Bestand Ausgleichsmafinahmen A2 und A3
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:] Geltungsbereich

D rechtlich dem Bebauungsplan zugewiesene Ausgleichsfliche
[~ 7] geplante Okokontoflache

Vorhaben ,,HochwasserschutzmaRnahmen Attenhauser Bach” vom 18.12.2017 zugeordnet

Planung

I 5122 Oligo- bis mesotrophe Stillgewasser (§, LRT)

I G212 MaBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (BK, LRT)

|| K123 MéBig artenreiche Saume und Staudenfluren feuchter Standorte (BK, §, LRT)

B K133 Artenreiche Saume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte (BK, §, LRT)
F212 Graben, mit naturnaher Entwicklung (BK, §, LRT)

\ F13 Deutlich veranderte FlieBgewasser

[ F15 Nicht oder gering veranderte FlieBgewasser (§, LRT)

I B114 Auengebiische (§, LRT)

I 722 Strukturreiche Nadelholzforste, mittlere Auspragung

Abbildung 15: Biotoptypen Planung AusgleichsmafSnahmen A2 und A3
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MaRnahmenbeschreibung und Pflegehinweise

1) Entwicklung Streuobstbestand auf Extensivgriinland als Ortsrandeingriinung

Auf der Ausgleichsflache Al im westlichen Bereich des Plangebiets soll auf der bestehenden Intensiv-
wiese eine Streuobstwiese auf einer extensiv genutzten Griinlandflache gepflanzt werden. (Das Griin-
land ist analog zur MalRnahme 2 zu entwickeln und zu pflegen, siehe unten). Die Entwicklung einer
Streuobstwiese in alter Auspragung kann jedoch nicht innerhalb von 25 Jahren erreicht werden. Da-
her ist bei der Bilanzierung ein Abschlag von 2 Wertpunkten anzusetzen. Der Grundwert wird in der
BayKompV mit 10 WP/m? angegeben, folglich werden in der Bilanz 8 WP/m? angenommen.

Die beste Pflanzzeit fir Obstbdume ist der Herbst bei frostfreiem Wetter (Oktober / November), da-
mit die jungen Baume noch Wurzeln ausbilden kdnnen. Als Pflanzqualitat sollen Hochstamme
(Stammhohe ca. 160 bis 180 cm) gebietsheimischer, moglichst alter Obstsorten verwendet werden
wie beispielsweise wie beispielsweise Klarapfel, Uimer Butterbirne, Liitzelsachser, Bohnapfel oder
Boskoop. Zur Artenauswahl kann die Liste , Alte Obstsorten — geeignet fiir Siddeutschland” herange-
zogen werden. Die Pflanzabstande sollten bei versetzter Pflanzweise mind. 10 m innerhalb und

10 m - 15 m zwischen den Reihen betragen, dies ist auch im BP festgesetzt. Auf ausreichend groRRe
Pflanzl6cher und eine Sicherung der Baume mit Pflanzpflocken ist zu achten. Die Obstbaumanpflan-
zungen sind mit einem Verbissschutz fir mind. 5 Jahre zu sichern. Ausgefallene Obstbdume sind
nachzupflanzen.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Gehdlzen, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obstbau
laut Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985,
BGBI.l 1985, S. 2551) gelten.

Je nach Entwicklungszustand der Obstbdaume kann nach einigen Jahren eine gezielte Diingung der
Bdaume notwendig werden, zumal auf die Diingung des umgebenden Griinlands verzichtet wird. Eine
Diingung kann mit Feststoffmist, Asche aus organischem Material oder mittels Mulchen im Wurzel-
bereich der Obstbdume vorgenommen werden.

Ansonsten sind die Baume durch einen fachgerechten Obstbaumschnitt (jahrlicher Erziehungsschnitt
in den ersten ca. 3 Jahren und danach alle 3 bis 5 Jahre Pflegeschnitt) zu entwickeln und zu erhalten.
Die PflegemalBnahmen sollten bevorzugt zwischen Januar und 28. Februar durchgefiihrt werden. Es
ist aber auch ein Herbstschnitt ab 01. Oktober aufRerhalb der frostfreien Zeit moglich.

2) Entwicklung artenreiches Extensivgriinland

Der GrofRteil der Ausgleichsflachen (A1, A2 und A3) soll durch die Umstellung bzw. Anpassung der Be-
wirtschaftung / Pflege als artenreiches Extensivgriinland entwickelt werden. Da die Entwicklung in-
nerhalb von 25 Jahren erfolgt, ist kein Abschlag von Wertpunkten anzusetzen. Der Grundwert wird in
der BayKompV mit 8 WP angegeben. Die vorhandene Thuja-Hecke und der Kompost auf der Flache
A2 sind vorab zu roden bzw. zu entfernen.
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Zur Aushagerung soll die Flache in den ersten 3 Jahren 3 — bis 5-mal pro Jahr gemaht werden. Nach
erfolgter Aushagerung sollte, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt
Unterallgau, vorrangig eine Mahdgutlbertragung von geeigneten heimischen Spenderflachen vorge-
nommen werden. Die Mahd der Spenderflache sollte ab Mitte Juni, zum Zeitpunkt der Samenreife
der meisten Arten, erfolgen. Das Mahdgut sollte direkt nach dem Schnitt aufgeladen und zur Empfan-
gerflache gebracht werden, um moglichst wenig Samen zu verlieren und auf der Empfangerflache
gleichmalig ausgebracht werden. Hier eignet sich der Einsatz eines Ladewagens mit Kurzschnittein-
richtung und Dosierwalzen (Schichtdicke 3-5 cm). Das Mahdgut sollte bei Bedarf (hohe Feuchtigkeit
etc.) in den ersten Wochen gewendet werden, um Schimmelbefall zu vermeiden. Je nach Entwick-
lung des Ziel-Artenbestandes kann eine nochmalige Mahdgutiibertragung notwendig werden.

Falls keine geeignete(n) Spenderflachen(n) zur Verfliigung stehen sollte(n), kann die Einsaat mit einer
standortgerechten gebietsheimischen und zertifizierten Regio-Wiesensaatgutmischung (Stdliches
Alpenvorland), Typ: artenreiche Tal-Glatthaferwiese, Arrhenatheretum elatioris (z.B.) erfolgen. Dabei
ist die ,,Verordnung Uber das Inverkehrbringen von Saatgut von Erhaltungsmischungen®, zuletzt ge-
andert am 26.05.2020, zu beachten. Das Verhaltnis von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Re-
gel bei 2 : 1. Die Spenderflachen sowie auch das Saatgut mlssen vorab von der Unteren Naturschutz-
behorde am Landratsamt Unterallgdu freigegeben werden.

In den darauffolgenden Jahren soll max. 1— bis 2- mal pro Jahr gemaht werden, je nach tatsachlicher
Aufwuchsmenge (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni, zweite Mahd im Spéatherbst). Bei der Mahd soll auf
eine (Tier-) schonende Methode, beispielsweise durch den Einsatz eines Balkenméhers 0.3. gesetzt
werden. Weiterhin soll die Mahd abschnittsweise (zeitlich und raumlich alternierend) durchgefiihrt
werden, um der Fauna durchgéangig Riickzugsorte zu ermdoglichen. Das Mahdgut soll mind. 2 Tage auf
der Flache verbleiben, damit die Samen ausfallen kénnen, muss aber anschliefend abgefahren wer-
den (kein Mulchen). Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist generell untersagt. Zudem ist
eine vollige Bewirtschaftungsruhe bis mind. zum 15. Juni des Jahres einzuhalten. Bei jeder Mahd wer-
den rédumlich alternierend auf mind. 10 % der Flache Brachestreifen belassen (vorzugsweise die ar-
tenreichsten Bestande). Je nach tatsachlicher Aufwuchsmenge kann auch eine dreimalige Mahd pro
Jahr erforderlich werden.

Sollten Problemarten wie Greiskrauter, Ampfer und invasive Neophyten auftreten, so kann bei Be-
darf zur gezielten Bekampfung eine Anpassung der Pflege notwendig werden.

Alternativ kdnnen die Fldchen auch durch extensive Beweidung (max. 1,5 GroRvieheinheiten/ha) ge-
pflegt werden, die exakte Weidedauer und -intensitat ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Unterallgdu abzustimmen, um eine optimale Pflege in Abhangigkeit von den verwende-
ten Weidetieren und dem vorhandenen Aufwuchs zu gewdhrleisten. Bei richtiger Intensitat ist eine
Beweidung aufgrund der héheren Strukturvielfalt im Grinland und der zumeist héheren Biodiversitat
sehr erstrebenswert. Ggfs. kann zur Aushagerung oder Bekdampfung invasiver Arten eine Nachmahd
erforderlich sein.
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3) Entwickelung méRig artenreicher, feuchter Hochstaudenflur

Dem westlichen Waldrand vorgelagert soll auf der Ausgleichsflache A2 rund um die Timpel und ent-
lang des Waldes ein artenreicher, ca. 5 m breiter Hochstaudensaum entwickelt werden. Die vorhan-
dene Thuja-Hecke und der Kompost sind vorab zu roden bzw. zu entfernen. Zur Erreichung des Ent-
wicklungsziels ist die Flache zunachst fiir mind. 3 Jahre auszuhagern. Hierzu ist pro Jahr je nach Auf-
wuchsmenge eine 3 -5-malige Mahd durchzufihren.

Nach erfolgter Aushagerung ist vor der Einsaat mit einer gebietsheimischen zertifizierten Regio-Saat-
gutmischung (mesophile, thermophile Sdume) oder einer Mahdgutiibertragung von heimischen ar-
tenreichen Sdumen, die Flache zu grubbern. Das Saatgut ist nach Ausbringung anzuwalzen. Bei einer
Mahdgutibertragung ist das Mahdgut diinn (ca. 5 cm) und gleichmaRig auszubringen. Das Verhaltnis
von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Regel bei 2 : 1. Die Spenderflachen sowie auch das
Saatgut missen vorab von der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Unterallgdu freigege-
ben werden.

Die Hochstaudenfluren sind abschnittsweise, zeitlich und raumlich versetzt ca. alle 2 - 3 Jahre zu ma-
hen, um einen Geholzaufwuchs zu verhindern. Die Mahd sollte zwischen Ende August und November
erfolgen und das Mahdgut zur Vermeidung ungewollter Diingeeffekte abtransportiert werden.
Grundsatzlich sollte bei einer Mahd alternierend etwa ein Drittel bis ein Flinftel der Flache belassen
werden, um Riickzugsrdaume fir die Fauna zu erhalten. Zur weiteren Schonung der Tierwelt wird
empfohlen, falls die Bedingungen vor Ort dies zulassen, die Maharbeiten mit hoch eingestelltem
Messermahbalken durchzufiihren und keine Schlegelmahwerke bzw. schnell drehenden Maschinen
zu verwenden.

4) Anlegen von Timpeln

Auf der ohnehin z. T. bereits etwas feuchten Ausgleichsflache A2 sollen in der Ndahe des Grabens drei
Timpel angelegt werden. Diese werden so angelegt, dass bei hohen Wasserstanden eine Einleitung
von Wasser aus dem Graben in die Timpel moglich ist. Es empfiehlt sich kurze Stichverbindungen zu
dem Graben im Westen anzulegen, um eine zusatzliche Wasserspeisung aus dem Graben zu ermdgli-
chen. Die Stillgewé&sser werden mit einer GroRe von jeweils ca. 70 - 80 m? angelegt. Die Ufer der Still-
gewasser werden naturnah und buchtig gestaltet. Um eine Uberwinterung von Amphibien am frost-
freien Gewassergrund zu ermoglichen, sollen diese mit einer Tiefe von mind. 1,40 m angelegt wer-
den.

An der Grundwassermesstelle Sontheim in unter 2 km Entfernung zur Ausgleichsflache liegt der
Grundwassserflurabstand seit 2010 zwischen 8 und 5 m. Allerdings liegt laut dem Wasserwirtschafts-
amt Kempten eine komplexe hydrogeologische Situation vor und im Talbereich des Attenhausener
Baches kénnte oberflaichennahes Grundwasser in geringer Machtigkeit angetroffen werden. Daher
ist rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahmen mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen, ob eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Im Plangebiet sind ausreichend bindige Schichten zur Abdichtung der Gewasser zu erwarten (Schluff
und Lehm). Falls bei der Durchfiihrung wider Erwarten ein hoher Sandanteil im Boden vorhanden
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sein sollte, kann es notwendig sein, die Teiche durch das Einbringen von tonig-bindigem Material ab-
zudichten. Diese Schicht sollte mindestens ca. 50 bis 60 cm maéchtig sein. Zum Schutz vor Austrock-
nung (Trockenrisse) sollte die bindige Schicht mit anstehendem Bodenmaterial (weitestgehend hu-
musfreier Unterboden) mind. 20 cm tberdeckt werden. Dementsprechend muss die Baugrube ca.
2,20 m tief ausgehoben werden. Es ist darauf zu achten, dass zumindest einseitig Flachufer in einer
Neigung von ca. 1:5 bis 1:10 gestaltet werden. Die Stillgewdsser sollten nicht im Sommer angelegt
werden, da bei langerer Trockenheit die Gefahr der Rissbildung im tonigen Abdichtungsmaterial be-
steht und die Gewasser undicht werden kdnnten. Im Winter ist die Gestaltung moglich, allerdings nur
bei Frostfreiheit. Der Boden sollte nicht nass sein, weil sonst eine Verdichtung des Untergrundes un-
umganglich ist sowie die Modellierungsarbeiten erschwert sind.

Von einer selbstandigen Beflllung der geplanten Stillgewasser durch Oberflachenabfluss und Regen-
wasser ist auszugehen. Eine standorttypische Vegetation wird sich im Zuge der Sukzession und des
Anlegens der Hochstaudenflur im Umfeld selbst einstellen. Da unter den gegebenen Standortbedin-
gungen die Entwicklung innerhalb von 25 Jahren erfolgt, ist kein Abschlag von Wertpunkten anzuset-
zen. Der Grundwert wird in der BayKompV mit 13 Wertpunkten angegeben.

Die Rander der Tumpel sind im Turnus der Staudenflurmahd ebenfalls auszumahen, um diese gehdlz-
frei zu halten. Falls ein Gewasser undicht werden sollte, sind entsprechende Nacharbeiten (Verdich-
tung, Einbringen von tonig-bindigem Material) notwendig. Um die Gewasserfauna nicht zu schadi-
gen, ware eine entsprechende MalRnahme im Herbst (September bis Oktober), nach Beendigung der
Amphibien-Metamorphose und noch vor deren Uberwinterung, durchzufiihren.

5) Renaturierung Bachlauf inklusive Entwicklung Auengebiisch und feuchter Hochstaudenflur

Bachrenaturierung inkl. Entwicklung Auengebiisch

Der begradigte Attenhauser Bach auf der Ausgleichsflache A3 wird renaturiert und soll in Anlehnung
an den urspriinglichen Verlauf wieder maandrieren. Die Ufer werden durch wechselseitige Uferabfla-
chungen (angestrebter Boschungswinkel: 1:5, Gewdssersohlenbreite bis zu 3 m mit Platz fur ein vari-
ierendes Gerinne) und abwechslungsreiche Gestaltung des Langs- und Querprofils mit Tiefen- und
Breitenvarianz naturnah gestaltet. Weiterhin sollen Strukturelemente wie Storsteine, Totholz und
Wourzelstocke in das Gewadsser eingebracht werden. So kénnen unterschiedliche Standort- und Stro-
mungsbedingungen geschaffen werden. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung sind die MaBnahmen zu
konkretisieren. Der FlieRgewasserquerschnitt ist an die mittlere jahrliche Abflussmenge anzupassen.
Diese Ausfihrungsplanung erfordert eine wasserrechtliche Genehmigung.

Evtl. sind, in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde bzw. dem Wasserwirt-
schaftsamt, ingenieurbiologische Sicherungen entlang des neuen Bachlaufes notwendig, damit es
nicht zu Beeintrachtigungen (z.B. Untersplilungen) des 6stlich angrenzenden Flurstiickes (Nr. 1292/3)
kommt, vor allem im Bereich der StraBe ST2011. Denkbar ist der Einbau von Wassersteinen, Weiden-
faschinen und Strémungsbrechern.

Auf den Gewasserrandstreifen ist die Entwicklung von Auengebiischen zu initiieren. Dies kann durch
das Setzen von Weidenstecklungen erfolgen oder durch Pflanzen einzelner standorttypischer,
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heimischer Bdume wie z. B. verschiedener Erlenarten, analog zum Gehdlzbestand entlang des Baches
weiter stdlich.

Ansonsten wird der an den renaturierten Bach angrenzende Bereich als feuchte Hochstaudenflur ent-
wickelt (siehe unten). Der ehemalige Flusslauf soll als Altarm bestehen bleiben und ebenfalls als
Hochstaudenflur entwickelt werden. Dadurch wird mehr Diversitat und Struktur erhalten und der Alt-
arm bietet zusatzlichen Retentionsraum im Hochwasserfall. Dariiber hinaus wird so das 6stlich an-
grenzende landwirtschaftliche Grundstick (Flur-Nr. 1292/3) vor negativen Auswirkungen (z. B.
Uferabbriiche) geschiitzt und der urspriingliche Grenzverlauf zwischen den Flurstiicken langfristig er-
halten.

feuchte artenreiche Hochstaudenflur

Im Bereich um das neu angelegte FlieBgewasser (Ausgleichsflache A3) werden die Staudenfluren eine
Breite von ca. 20 m einnehmen (mit stellenweiser Unterbrechung durch die Auengebiische) und auch
die abgeflachten Bereiche des Gewdssers miteinschlieBen.

Nach erfolgten Bodenarbeiten ist vor der Einsaat mit einer gebietsheimischen zertifizierten Regio-
Saatgutmischung (mesophile, thermophile Sdume) oder einer Mahdgutibertragung von heimischen
artenreichen Sdumen, die Flache zu grubbern. Das Saatgut ist nach Ausbringung anzuwalzen. Bei ei-
ner Mahdgutlbertragung ist das Mahdgut diinn (ca. 5 cm) und gleichmaRig auszubringen. Das Ver-
haltnis von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Regel bei 2 : 1. Die Spenderflachen sowie auch
das Saatgut missen vorab von der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Unterallgau freige-
geben werden.

Entwicklungsziel ist ein artenreicher, feuchter Hochstaudensaum, der sich aus Arten wie z.B. Made-
sUR, Ross-Minze, Rauhaariger Kalberkopf, Gilbweiderich, Blutweiderich und Weidenréschen zusam-
mensetzt. Da die Entwicklung innerhalb von 25 Jahren erfolgt, ist kein Abschlag von Wertpunkten an-
zusetzen. Der Grundwert wird in der BayKompV mit 11 WP angegeben.

Die Hochstaudenfluren sind abschnittsweise, zeitlich und raumlich versetzt ca. alle 2 - 3 Jahre zu ma-
hen, um einen Geholzaufwuchs zu verhindern. Die Mahd sollte zwischen Ende August und November
erfolgen und das Mahdgut zur Vermeidung ungewollter Diingeeffekte abtransportiert werden.
Grundsatzlich sollte bei einer Mahd alternierend etwa ein Drittel bis ein Flinftel der Flache belassen
werden, um Rickzugsraume fir die Fauna zu erhalten. Zur weiteren Schonung der Tierwelt wird
empfohlen, falls die Bedingungen vor Ort dies zulassen, die Maharbeiten mit hoch eingestelltem
Messermahbalken durchzufiihren und keine Schlegelmahwerke bzw. schnell drehenden Maschinen
zu verwenden. Da sich die feuchten Sdume tberwiegend entlang des FlieRgewassers erstrecken, ist
eine Mahd mit Auslegerarm und Mahkorb zu empfehlen. Im Umgebungsbereich der ausgebrachten
Wourzelstdcke kann eine Handmahd mit Freischneider erforderlich sein.

In nachfolgender Tabelle sind den MalRnahmennummern zugeordnet die Biotop- und Nutzungstypen
und die dazugehorigen Wertpunkte nach BayKompV aufgelistet. Die im Wald liegenden Bereiche
(Ausgleichsflache A2) werden nicht verandert bzw. aufgewertet und sind daher keiner MaRnahme
zugeordnet.
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Tabelle 11: Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Biotope

MakR-

Ausgleichzustand nach BNT-Liste

Prognosezustand nach BNT-Liste

AusgleichsmaRnahmen

denfluren feuchter

nah- Be- Be- Auf- | Aus-
men wer- . wer- | Fliche | wer- | gleichs-
Code | Bezeichnung Code | Bezeichnung )
Nr. tung tung | [m?] tung | umfang
(WP) (WP) (WP) | (WP)
Streuobstbestande
im Komplex mit in-
tensiv bis extensiv
genutztem Grin-
1 G11 | Intensivgrinland 3 B432 land 8 1.463 |5 7.315
Abschlag von 2
Wertpunkten fir
den Timelag
MaRig extensiv ge-
Land- und forst- & g
. . nutztes, artenrei-
P42 | wirtschaftliche La- |2 G212 . 8 10 6 60
. ches Griinland (BK,
gerflachen
LRT)
Schnitthecken mit MaRig extensiv ge-
Uberwiegend nutztes, artenrei-
2 B142 L 3 G212 . 8 18 5 90
fremdlandischen ches Grinland (BK,
Arten LRT)
MaRig extensiv ge-
L nutztes, artenrei-
G11 | Intensivgrinland 3 G212 . 8 8.671 |5 43.355
ches Grinland (BK,
LRT)
MaRig artenreiche
Land- und forst- Saume und Stau-
P42 | wirtschaftliche La- |2 K123 | denfluren feuchter |7 5 5 25
gerflachen bis nasser Standorte
(BK, §, LRT)
) ) MaRig artenreiche
Schnitthecken mit .
3 . . Saume und Stau-
Uberwiegend
B142 T 3 K123 | denfluren feuchter |7 9 4 36
fremdlandischen .
bis nasser Standorte
Arten
(BK, §, LRT)
MaRig artenreiche
G11 | Intensivgrinland 3 K123 | Sdume und Stau- 7 622 4 2.488
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Ausgleichzustand nach BNT-Liste

Prognosezustand nach BNT-Liste

AusgleichsmaRnahmen

Mak- B B Auf- | A
nah- e- e- . uf- Ius-h
wer- X wer- Flache | wer- | gleichs-
MeN | code | Bezeichnung Code | Bezeichnung )
Nr. tung tung | [m?] tung | umfang
(WP) (WP) (WP) | (WP)
bis nasser Standorte
(BK, &, LRT)
Oligo- bis mesotro-
L phe Stillgewasser,
4 G11 | Intensivgrinland 3 S122 . 10 227 7 1.589
bedingt naturnah (8§,
LRT)
Artenreiche Sdume
Deutlich veran- und Staudenfluren
F13 | derte FlieRgewas- 8 K133 | feuchter bis nasser | 11 120 3 360
ser Standorte (BK, §,
LRT)
L Auengebusche (§,
G11 | Intensivgrinland 3 B114 LRT) 12 217 9 1.953
5 Nicht oder gering
G11 | Intensivgrinland 3 F15 verdnderte FlieRge- | 14 188 11 2.068
wasser (§, LRT)
Artenreiche Sdume
und Staudenfluren
G11 | Intensivgrinland 3 K133 | feuchter bis nasser | 11 1.622 |8 12.976
Standorte (BK, §,
LRT)
Deutlich veran- . ..
) . Deutlich verdnderte
F13 | derte FlieRgewas- 8 F13 . . 8 13 0 0
FlieRgewasser
ser
Graben, mit natur- Graben, mit natur-
- F212 | naher Entwicklung | 10 F212 naher Entwicklung 10 35 0 0
(BK, §, LRT) (BK, §, LRT)
Strukturreiche Na- Strukturreiche Na-
N722 | delholzforste, mitt- | 7 N722 | delholzforste, mitt- | 7 884 0 0
lere Auspragung lere Auspragung
Summe Ausgleichsumfang (WP) 72.315
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Mit der geplanten Ausgleichskonzeption entsteht ein Ausgleichsumfang von 72.315 Wertpunkten.
Folglich kann der erforderliche Ausgleichsbedarf von 17.223 Wertpunkten vollstdndig kompensiert
werden. Der Ausgleichsflachenbedarf wird innerhalb des Plangebiets auf der Ausgleichflache A1 und
auf der westlichen Teilfliche der externen Ausgleichsfliche A2 (2.464 m?) erbracht. Zudem wird wie
bereits erldutert eine Teilflache der AusgleichsmaRnahmen A3 dem Vorhaben , Hochwasserschutz-
malknahmen Attenhauser Bach” vom 18.12.2017 zugeordnet, da die dortige landschaftspflegerische
MaBnahme ,Vermeidungsmalinahme: Erhalt des bestehenden Grabenabschnittes” bislang nicht um-
gesetzt wurde. Dies entspricht einer Flache von 343 m? (siehe Tabelle 12) und 3.171 Wertpunkten.
Die verbleibenden 51.921 Wertpunkte konnen, vorbehaltlich der Zustimmung der zustandigen Unte-
ren Naturschutzbehérde als Ausgleich fiir weitere Bauvorhaben herangezogen bzw. dem Okokonto
der Gemeinde Sontheim zugefiihrt werden.

Tabelle 12: Zuordnung des Ausgleichsumfangs zu den Vorhaben / Okokonto fiir das Schutzgut Arten

und Biotope
Ausgleichzustand nach BNT-Liste | Prognosezustand nach BNT-Liste | AusgleichsmaBnahmen
Aus-
. Be- Be- Auf- | Aus-
gleichs- ich leich
wer- wer- Flache | wer- eichs-
el Code | Bezeichnung Code | Bezeichnung 5 :
nahme tung tung | [m?] tung | umfang
(Wp) (Wp) (WP) | (WP)
Streuobstbe-
stande im Kom-
gegen- plex mit intensiv
standli- bis extensiv ge-
cherBe- | G11 Intensivgriinland | 3 B432 | nutztem Grin- 8 1463 |5 7.315
bauungs- land
plan (A1) Abschlag von 2
Wertpunkten flr
den Timelag
Graben, mit na- Graben, mit na-
turnaher Ent- turnaher Ent-
wicklung (BK, §, wicklung (BK, §,
gegen- F212 | LRT) 10 F212 | LRT) 10 35 0 0
standli- L ]
MaRig extensiv
cher Be-
genutztes, arten-
bauungs- . .
. reiches Griinland
plan (Teil- L
. G11 Intensivgrinland | 3 G212 | (BK, LRT) 8 1.460 |5 7.298
flache A2
2.464m?) M3iRig artenrei-
che Sdume und
Staudenfluren
G11 Intensivgriinland | 3 K123 | feuchter bis 7 383 4 1.532
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Ausgleichzustand nach BNT-Liste | Prognosezustand nach BNT-Liste | AusgleichsmaBnahmen
Aus-
gleichs- Be- Be- Auf- | Aus-
AR . wer- . wer- | Fliche | wer- | gleichs-
Code | Bezeichnung Code | Bezeichnung
nahme tung tung | [m?] tung | umfang
(wWP) (wP) (WP) | (WP)
nasser Standorte
(BK, §, LRT)
Oligo- bis me-
sotrophe Stillge-
S122 wasser, bedingt
naturnah (§,
G11 Intensivgrinland | 3 LRT) 10 154 7 1.078
Strukturreiche Strukturreiche
Nadelholzforste, Nadelholzforste,
mittlere Auspra- mittlere Auspra-
N722 | gung 7 N722 | gung 7 431 0 0
Summe 3.927 17.223
Schnitthecken MaRig extensiv
mit Gberwie- genutztes, arten-
gend fremdlan- reiches Griinland
B142 | dischen Arten 3 G212 | (BK, LRT) 8 18 5 88
MaRig artenrei-
che Sdume und
Schnitthecken Staudenfluren
mit Gberwie- feuchter bis nas-
. gend fremdlan- ser Standorte
Okokon- | 3145 | dischen Arten | 3 K123 | (BK, §, LRT) 7 9 4 35
toflache
(Teilfla- Deutlich veran- Deutlich veran-
che A2 derte FlieRge- derte FlieRge-
und Teil- | F13 wasser 8 F13 wadsser 8 13 0 0
flache A3)
Artenreiche
Sdume und Stau-
denfluren feuch-
Deutlich veradn- K133- | ter bis nasser
derte FlieRge- GBOO | Standorte (BK, §,
F13 wasser 8 BK LRT) 11 115 3 346
B114-
FW32 | Auengebische
G11 Intensivgrinland | 3 30 (§, LRT) 12 140 9 1.262
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Ausgleichzustand nach BNT-Liste

Prognosezustand nach BNT-Liste

AusgleichsmaRnahmen

Aus-
gleichs-
mai-
nahme

Code

Bezeichnung

Be-

wer-
tung
(WP)

Code

Bezeichnung

Be-

wer-
tung
(WP)

Flache
[m?]

Auf-

wer-
tung
(WP)

Aus-
gleichs-
umfang
(wp)

G11

Intensivgrinland

F15-
FWO00
BK

Nicht oder ge-
ring verdanderte
FlieRgewasser
(§, LRT)

14

64

11 701

G11

Intensivgrinland

G212

MaRig extensiv
genutztes, arten-
reiches Griinland
(BK, LRT)

7.211

5 36.060

G11

Intensivgrinland

K123

MaRig artenrei-
che Sdume und
Staudenfluren
feuchter bis nas-
ser Standorte
(BK, §, LRT)

132

4 528

G11

Intensivgriinland

K133-
GBOO
BK

Artenreiche
Sdaume und Stau-
denfluren feuch-
ter bis nasser
Standorte (BK, §,
LRT)

11

1.485

8 11.884

G11

Intensivgriinland

S122

Oligo- bis me-
sotrophe Stillge-
wasser, bedingt
naturnah (§,
LRT)

10

73

7 509

N722

Strukturreiche
Nadelholzforste,
mittlere Auspra-

gung

N722

Strukturreiche
Nadelholzforste,
mittlere Auspra-

gung

264

P42

Land- und forst-
wirtschaftliche
Lagerflachen

G212

MaRig extensiv
genutztes, arten-
reiches Grinland
(BK, LRT)

10
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Ausgleichzustand nach BNT-Liste | Prognosezustand nach BNT-Liste | AusgleichsmaBnahmen
Aus-
gleichs- Be- Be- Auf- | Aus-
AR . wer- . wer- | Flache | wer- | gleichs-
nahme Code | Bezeichnung tung Code | Bezeichnung tung | [m?] tung | umfang
(WP) (WP) (WP) | (WP)
MaRig artenrei-
che Sdume und
Staudenfluren
Land- und forst- feuchter bis nas-
wirtschaftliche ser Standorte
P42 Lagerflachen 2 K123 | (BK, §, LRT) 7 5 5 23
MaRig artenrei-
che Sdume und
Staudenfluren
feuchter bis nas-
ser Standorte
G11 Intensivgrinland | 3 K123 | (BK, §, LRT) 7 107 4 428
Strukturreiche Strukturreiche
Nadelholzforste, Nadelholzforste,
mittlere Auspra- mittlere Auspra-
N722 | gung 7 N722 | gung 7 190 0 0
Summe 9.834 51.921
Artenreiche
Sdaume und Stau-
denfluren feuch-
Deutlich veran- K133- | ter bis nasser
Vorhaben derte FlieRge- GBOO | Standorte (BK, §,
JHoch- Teqs | \yasser 8 BK | LRT) 11 |4 3 11
wasser-
schutz- Artenreiche
malnah- Sdaume und Stau-
men“ zu- denfluren feuch-
geordnet Deutlich veran- K133- | ter bis nasser
(Teilfla- derte FlieRge- GHOO | Standorte (BK, §,
che A3) F13 wasser 8 BK LRT) 11 1 3 2
B114-
FW32 | Auengebische
G11 Intensivgrinland | 3 30 (§, LRT) 12 77 9 694
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Ausgleichzustand nach BNT-Liste | Prognosezustand nach BNT-Liste | AusgleichsmaBnahmen
Aus-
gleichs- Be- Be- Auf- | Aus-
AR . wer- . wer- | Flache | wer- | gleichs-
Code | Bezeichnung Code | Bezeichnung
nahme tung tung | [m?] tung | umfang
(wWP) (wP) (WP) | (WP)
Nicht oder ge-
F15- ring veranderte
FWO0O0 | FlieRgewasser
G1l1 Intensivgrinland | 3 BK (§, LRT) 14 124 11 1.369
Artenreiche
Sdaume und Stau-
denfluren feuch-
K133- | ter bis nasser
GBOO | Standorte (BK, §,
G11 Intensivgrinland | 3 BK LRT) 11 92 8 739
Artenreiche
Saume und Stau-
denfluren feuch-
K133- | ter bis nasser
GHOO | Standorte (BK, §,
G11 Intensivgriinland | 3 BK LRT) 11 44 8 356
Summe 343 3.171
5 Planungsalternativen

Die verfolgte Planvariante wurde als die stadtebaulich sinnvollste erachtet, da es sich um die stand-

ortnahe Erweiterung der bestehenden Gewerbebetriebe der Schreinerei Boneberger bzw. der Fa.

Rolly Bodenbeldge handelt. Demnach ware aus logistischen Griinden und der effizienten betriebli-

chen Ablaufe kein anderer Standort und auch keine andere stdadtebauliche Konzeption innerhalb des

Planungsraumes sinnvoll. Wesentlich glinstigere Planungsalternativen (mit erheblich geringeren Ein-

griffen in Natur und Landschaft) drangen sich bei gleichzeitiger Erreichung der Planungsziele nicht

auf.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Zur Bewertung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurden u.a. die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung Bayern, das Arten- und Biotopschutzprogramm
fir den Landkreis Unterallgdu sowie die in den jeweiligen Fachkapiteln genannten Informationsquel-
len herangezogen.

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehorden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

e Flachennutzungsplan Gemeinde Sontheim
e Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung vom 22.11.2021 (LARS consult)

e Bayern Atlas

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Grundlagendaten bzw. der Bearbeitung des vorlie-
genden Umweltberichtes traten nicht auf.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemalie Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRBnahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zusatzlich) auftretenden Umweltauswir-
kungen sowie auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen einer Uberwachung unterzo-
gen werden. Auf ein Monitoring im Sinne der europdischen Gesetzgebung zum Artenschutz kann
nach derzeitigem Kenntnisstand verzichtet werden. Sollten im weiteren Verfahren doch noch ent-
sprechende artenschutzrechtliche MaBnahmen notig werden, ist ein entsprechendes Monitoring
durchzufiihren.

Die Uberpriifung moglicher Umweltauswirkungen sowie die Wirksamkeit der griinordnerischen Pla-
nung, sollte im Laufe der ersten fiinf Jahre nach Abschluss der BaumaBBnahmen erfolgen. Dariiber
hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Gemeinde Sontheim zu Gberwachen, ob
unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht bericksichtigte
Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind die
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zustandigen Behorden beim Landratsamt Unterallgdu hiervon in Kenntnis zu setzen und MaRnahmen
zur Minimierung zu entwickeln.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Sontheim beabsichtigt zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Gewerbeflachen die Auf-
stellung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,Gewerbegebiet Stid-Attenhausen”.

Das Projektgebiet liegt in siidwestlicher Ortsrandlage des Ortsteils Attenhausen, umfasst ca. 1,5 ha
und grenzt im Osten an bereits bestehende Mischgebietsflachen an. Das Plangebiet selbst wird im
Osten vom bestehenden Gewerbebetrieb der Schreinerei Boneberger gepragt, ansonsten ist es liber-
wiegend unbebaut und intensiv landwirtschaftlich genutzt (Intensivgriinland). Die Flache ist rings-
herum Uberwiegend von landwirtschaftlicher Flache umgeben. Im Osten und Stiden schlieRen Wohn-
bebauung und gewerbliche Nutzungen an. In westlicher Richtung verlduft in einer Entfernung von ca.
40 m zur westlichen Begrenzung des Geltungsbereiches der ,Attenhauser Bach”, welcher von bach-
begleitenden Gehdlzen umgeben ist. Dahinter befinden sich weitere Griinflaichen und Tennisplatze.
Ziel der Planung ist demnach die Ausweisung des Gewerbegebiets fiir die notwendigen Erweiterun-
gen der Schreinerei Boneberger und des ortsansassigen Betriebs E. Rolly Bodenbelage.

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach Bundes- oder Landesrecht fixierten Schutzgebiete. Es
liegen auch keine Natura-2000-Gebiete, die nach europaischem Recht entsprechend der Fauna-Flora-
Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline (,,Europaische Vogelschutzgebiete” und ,,Be-
sondere Schutzgebiete”) geschitzt waren innerhalb oder im naheren Umfeld des Planungsraumes.
AulRerdem befinden sich keine amtlich kartierten Biotope im Projektgebiet.

Projektbedingt verursachte Auswirkungen auf die genannten Schutzgebiete / Biotopflachen sind auf-
grund der ausreichenden rdaumlichen Entfernung und der verhaltnismaRig geringen Auswirkungsin-
tensitadt des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr (Dezember 2021) ergibt fur Flachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, einem Kompensationsfaktor von 0,8 (GRZ) und 1,0 (versiegelte StraRe) und dem Ab-
zug der Planungsfaktors von 10 Prozent einen Ausgleichsbedarf von 17.223 Wertpunkten. Der Aus-
gleichsflaichenbedarf wird innerhalb des Plangebiets auf der Ausgleichsflache Al (1.463 m?) und zu-
satzlich auf einer Teilfliche der externen Ausgleichsfliche A2 auf einer Flache von 2.464 m? auf dem
Flurstlick 1292 der Gemeinde Sontheim, ca. 700 m sidlich des Plangebiets, erbracht.

In Tabelle 12 sind die projektbedingten Auswirkungen - differenziert fir die einzelnen Schutzgiter in
geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigungsintensitdten - unter Berlicksichtigung der MaRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung zusammengefasst.
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Tabelle 13: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagen- und betriebs-
bedingte Auswirkungen

che)
sehr hoch (iiberplante Be-

Mensch und menschliche Gesundheit gering gering - mittel
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt gering gering-mittel
Flache mittel-hoch mittel-hoch
Boden gering (unbebaute Berei- | gering (unbebaute Berei-

che)
sehr hoch (Uberplante

reiche) Bereiche)
Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering gering-mittel
Luft und Klima gering gering
Landschaft gering mittel
Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter gering gering

Bei den meisten Schutzgitern liegen mit Umsetzung der Planung demnach nur geringe bis mittlere

projektbedingte Auswirkungen auf die Umwelt vor. Mittlere bis sehr hohe Auswirkungen treten bei

den Schutzgiitern Wasser, Flache und Boden auf. Diese Auswirkungen werden durch Eingriinungs-

malnahmen, die Beschrankung des zuldssigen Versiegelungsgrades und die Verwendung von wasser-

durchldssigen Beldagen soweit als moglich reduziert.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung vom 17.02.2022 ergab, dass das Untersuchungsgebiet

keine potentielle Lebensstdtten bzw. essenziellen Nahrungshabitate européischer Vogel sowie weite-

rer planungsrelevanter Arten, welche nach Vogelschutzrichtlinie (VRL) bzw. FFH-Richtlinie (Anhang

IV) gesetzlich geschiitzt sind, aufweist. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensrdumen, Jagd-

bzw. Nahrungshabitaten lokal vorkommender Vogel- und Fledermausarten kann nach derzeitigem

Kenntnisstand folglich ausgeschlossen werden.
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2022): Amtliche Biotopkartierung Bayern (Download von
https://www.Ifu.bayern.de/natur/biotopkartierung_daten/index.htm).

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ / BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT (HRSG.) (2003): Das
Schutzgut Boden in der Planung — Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren, Augsburg.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (Hrsg.) (2003): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) — Landkreis Unterallgdu - Textband, Miinchen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (Hrsg.) (2003): Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden. Ergdanzte Fassung, 2. Auflage. Miinchen. 44 S.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND HEIMAT (Hrsg.) (2013): Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP). gednderte Fassung (2018), Textband, Karten, Miinchen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN UND FUR HEIMAT (2022): BayernAtlas, https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=bvv&bglLayer=at-

kis& E=637532.00&N=5322409.65&z0om=7&layers=6ffac3aa-95c5-4fa5-9455-e9eeddb0010d&ca-
talogNodes=11, zuletzt aufgerufen unter 19.07.2022.

REGIONALVERBAND DONAU-ILLER (Hrsg.) (1987, letzte Teilfortschreibung 2015): Regionalplan Donau-lller
1987 sowie laufende Gesamtfortschreibung.
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